
Öffentliche Bekanntmachung    
der Stadt Ulm 
 
 
 
 

 

 

Wohnquartier "Egginger Weg - Grimmelfinger Weg" Ulm 
Grundstücksvergabe "Baufeld westlich der Maienwiese" 
 
Das Wohnquartier "Egginger Weg - Grimmelfinger Weg" liegt westlich der Ulmer Innenstadt, 
am Oberen Kuhberg in leichter Hanglage und umfasst eine Gesamtfläche von ca. 5,35 ha. Für 
einen ersten Bauabschnitt mit rund 3,7 ha wurde 2019 der Bebauungsplan als Satzung 
beschlossen. 
Das Gebiet ist infrastrukturell mit Schulzentren, Kindergärten und dem nah gelegenen 
Nahversorgungszentrum Römerpark sehr gut ausgebaut. Durch die Straßenbahnanbindung im 
Egginger Weg ist das Wohnquartier ideal an die Ulmer Innenstadt angebunden. Es zeichnet sich 
zudem durch seine sehr gute Anbindung an das überörtliche Verkehrsnetz über den Kurt-
Schumacher- und Kuhbergring aus.  

Aktuelle Grundstücksausschreibung 

An der östlichen Spitze des ersten Bauabschnittes zwischen dem Egginger Weg im Norden und 
dem Grimmelfinger Weg im Süden; an der bestehenden Grünfläche "Maienwiese" befindet sich 
ein unbebautes städtisches Grundstück. Westlich angrenzend befinden sich drei Neubauten, die 
auf privaten Flächen entwickelt worden sind. Um den östlichen Quartiersblock zu 
vervollständigen, wird das städtische Grundstück ausgeschrieben und ein Vergabeverfahren - 
angelehnt an eine Konzeptvergabe - durchgeführt. Gegenstand des Verfahrens ist das "Baufeld 
westlich der Maienwiese". 
Das Grundstück bildet stadteinwärts gelegen den Auftakt zum Quartier, weshalb bei diesem 
Baufeld zur Förderung der Nutzungsvielfalt und einer Belegung des Quartiers der Fokus bei der 
Nutzung auf einem hohen Anteil an Arbeitsplätzen liegt. Zudem ist eine belebte 
öffentlichkeitswirksame Nutzung im Erdgeschoss erwünscht. 
 
Die Ausschreibungs- und Bewerbungsunterlagen sowie Voraussetzung für die Teilnahme am 
Vergabeverfahren und weitere Informationen finden Sie untenstehend. 

Die Bewerbungsunterlagen gemäß Ausschreibung sind bis zum 01.09.2023, 12 Uhr 
einzureichen. Weitere Informationen entnehmen Sie bitte dem Ausschreibungstext. 

 
 
 
Tag der Veröffentlichung: 01.07.2023 



 

 

Wohnquartier "Egginger Weg - Grimmelfinger Weg" 

Vergabeverfahren Baufeld "westlich der Maienwiese" 

Ausschreibungsunterlagen 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Ausloberin  Stadt Ulm 

   Abteilung Liegenschaften und Wirtschaftsförderung 

   Wichernstraße 10, 89070 Ulm 

   

Koordination  Stadt Ulm 

   Abteilung Stadtplanung, Umwelt, Baurecht 

   Ansprechpartner: Moritz Häufele 

   Münchner Straße 2, 89073 Ulm 

   0731 161 - 6115 

   m.haeufele@ulm.de 

 

 

   Abgabe Bewerbungsunterlagen: 01.09.2023, 12.00 Uhr! 
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Das Wohnquartier "Egginger Weg - Grimmelfinger Weg" liegt westlich der Ulmer Innenstadt, 

am Oberen Kuhberg in leichter Hanglage und umfasst eine Gesamtfläche von ca. 5,35 ha. Für 

einen ersten Bauabschnitt mit rund 3,7 ha wurde 2019 der Bebauungsplan als Satzung 

beschlossen. 

Das ausgeschriebene Grundstück befindet sich an der östlichen Spitze des ersten Bauabschnittes 

zwischen dem Egginger Weg im Norden und dem Grimmelfinger Weg im Süden an der 

bestehenden Grünfläche "Maienwiese". Westlich des Grundstücks befinden sich bereits drei 

Neubauten, die auf privaten Flächen entwickelt worden sind. 

Um diesen östlichen Quartiersblock zu vervollständigen, erfolgt ein Vergabeverfahren (Konzept-

vergabe) für das "Baufeld westlich der Maienwiese". Die vorliegenden Ausschreibungsunter-

lagen beinhalten alle relevanten Informationen, Rahmenbedingungen und Vorgaben des 

Vergabeverfahrens und bildet die Grundlage für die Vermarktung des städtischen Grundstücks. 

Städtebaulicher Rahmenplan "Wohnquartier Egginger Weg - Grimmelfinger Weg" 

Der Bebauungsplan (Anlage 1) sieht Quartiersbereiche vor, die durch eine relativ geschlossene 

Randbebauung großzügige, nichtöffentliche Bereiche im Inneren der Bauquartiere ermöglicht, 

welche eine hohe Wohn- und Freiraumqualität bieten. Die öffentliche Grünfläche der 

Maienwiese mit altem Baumbestand, die mit Spielgeräten ausgestattet und einem Spielbereich 

für Kleinkinder gestaltet werden soll, bildet stadteinwärts den Auftakt zum Gebiet. 

Die bisherige, westlich der Maienwiese bestehende Wegeverbindung wird weiter nach Westen 

verlegt. Hier soll eine großzügige, der Maienwiese zugewandte Aufenthalts- und 

Erschließungsfläche für Fußgänger entstehen. 

 



 

Seite 3 von 7 

 

Das Augenmerk für die Entwicklung dieses Grundstücks liegt auf einer gewerblichen Nutzung 

und der Schaffung von Arbeitsplätzen zur besseren funktionalen Durchmischung des Quartiers 

und der Nachbarschaft. Ausschlaggebend für eine erfolgreiche Vergabe ist ein schlüssiges 

Konzept, welches einen Beitrag zur Belebung und Durchmischung des Stadtquartiers leistet. Die 

inhaltlichen Vorgaben sind unter Punkt V näher erläutert. 

 

I. Verfahrensablauf 

Als Vergabeverfahren wird eine Konzeptvergabe gewählt. Hintergrund des Vergabemodells ist 

es, konzeptionelle Ideen und Ansätze über den Kaufpreis des Grundstücks zu stellen. Das 

Vergabeverfahren steht für ein großes Maß an funktionalen und inhaltlichen Qualitäten und 

bildet die Grundlage für die Entwicklung des Grundstücks. 

Die Grundstücksausschreibung richtet sich an alle interessierten Investoren, Bauträger und 

Arbeitsgemeinschaften (nachfolgend Bewerber*in genannt). Die Bewerbung erfolgt mittels eines 

Konzepts. 

 

 

 

 

 

 

Die eingereichten Konzepte werden vorgeprüft; die Bewertung und Auswahl erfolgt 

anschließend durch ein Bewertungsgremium. Das Gremium setzt sich aus Vertreter*innen des 

Gemeinderats und der beteiligten Abteilungen der Stadtverwaltung (Liegenschaften, 

Stadtplanung, Sozialplanung) zusammen. Im Anschluss wird mit dem / der ausgewählten 

Bewerber*in ein Vergabegespräch geführt, bei dem die Inhalte noch einmal konkretisiert und 

schriftlich festgehalten werden. Auf dieser Grundlage erfolgt der Beschluss im Hauptausschuss 

über die Grundstücksoption für ein Jahr zur Planung des Vorhabens (Einreichung des 

Bauantrages). 

Zur Sicherung der architektonischen Qualität verpflichtet sich der / die ausgewählte 

Bewerber*in, eine Planungskonkurrenz mit mindestens vier Architekturbüros durchzuführen. Die 

Inhalte der Planungskonkurrenz werden mit der Stadt Ulm abgestimmt. Sofern der / die 

Bewerber*in diese Leistung im eigenen Unternehmen erbringt, ist eine Qualitätssicherung des 

Vorhabens durch den Gestaltungsbeirat möglich. Auf Grundlage des ausgewählten Entwurfs 

wird die Planung fortgeschrieben, anschließend wird ein genehmigungsfähiger Bauantrag 

eingereicht. Parallel zum Baugenehmigungsverfahren wird der Kaufvertrag erarbeitet und 

abschließend mit den dazugehörigen Vereinbarungen zur Umsetzung der städtebaulichen und 

inhaltlichen Ziele geschlossen. 

Hinweis: Der Ausbau der öffentlichen Flächen kann zum Zeitpunkt der Nutzungsaufnahme der 

Gebäude nicht zugesichert werden. Dies betrifft auch die Gehwegflächen entlang der 

Maienwiese am Egginger Weg und Grimmelfinger Weg. Die Zuwegung und Verkehrssicherung 

zu den Gebäuden muss ggf. interimsweise durch den Investor erfolgen bis die öffentlichen 

Flächen hergestellt sind. Die Stadt Ulm treibt die Erschließungsmaßnahmen schnellstmöglich 

voran. 
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II. Terminübersicht 

Vergabeverfahren  

Veröffentlichung der Ausschreibungsunterlagen 01.07.2023 

Schriftliche Stellung von Rückfragen bis  21.07.2023 

Abgabe der Konzeptvorschläge  01.09.2023, 12.00 Uhr 

Sitzung des Bewertungsgremiums  KW 41 

Vergabe der Grundstücksoption im Hauptausschuss 09.11.2023 

Mitteilung der Ergebnisse an Teilnehmende anschließend 

Planungsprozess  

Planungskonkurrenz mit mind. vier Architekturbüros  1. Quartal 2024 

Einreichung Baugesuch 2. Quartal 2025 

Erarbeitung Kaufvertrag parallel 

Abschluss Kaufvertrag 2. Quartal 2025 

Baubeginn 3. Quartal 2025 

 

III. Einzureichende Unterlagen 

Die einzureichenden Unterlagen beschränken sich in dem Vergabeverfahren auf eine rein 

schriftliche Beschreibung des Projekts und der konzeptionellen Ideen in Form eines 

Erläuterungsberichts. Eine Größenordnung von ca. 5 Seiten (zuzüglich beigelegter Nachweise, 

Letter of Intents o.ä.) sollte dabei nicht überschritten werden. Die vorgesehenen Nutzungen sind 

inhaltlich zu erläutern, die Verteilung und Aufteilung der Nutzung auf die verschiedenen 

Geschosse und die jeweilige Größenordnung anzugeben. Planunterlagen, Zeichnungen und 

Darstellungen sind nicht Bestandteil der Bewerbungsunterlagen. Architektonische, 

städtebauliche oder energetische Inhalte des Konzepts sind ebenfalls schriftlich zu beschreiben. 

Kooperationsvereinbarungen mit konzeptrelevanten Beteiligten wie z.B. Gewerbetreibenden 

können beigelegt werden. Vorliegende Absichtserklärungen werden im Verfahren 

berücksichtigt. Neben der inhaltlichen Konzeptbeschreibung ist das ausgefüllte und 

unterschriebene Bewerbungsformular (siehe Anlage 5) Bestandteil der Bewerbungsunterlagen. 

Die Bewertung der eingereichten Konzepte erfolgt nach der Vorprüfung anonym. Es sind keine 

Hinweise auf den / die Verfasser*in bzw. Bewerber*in zulässig, gegebenenfalls werden Hinweise 

unkenntlich gemacht. Nach Einreichung der Konzepte werden die Unterlagen durch die 

Vorprüfung anonymisiert. Die Konzepte erhalten eine Kennzahl die im weiteren Verfahren 

verwendet wird. Alle Unterlagen sind bis spätestens 01.09.2023, 12.00 Uhr einzureichen bei: 

Stadt Ulm 

Hauptabteilung 

Stadtplanung, Umwelt, Baurecht 

z.Hd. Moritz Häufele, SUB III 

Münchner Straße 2,  

89073 Ulm 



 

Seite 5 von 7 

 

IV. Formalitäten des Verfahrens 

Die Auslobung ist freibleibend und stellt keine Ausschreibung nach VOL, VOB oder VgV dar.  
Aus der Abgabe einer Bewerbung lassen sich keine Verpflichtungen und keine Ansprüche gegen 
die Ausloberin herleiten, insbesondere auch nicht aus der Nichtberücksichtigung von 
Bewerbungen oder für den Fall, dass eine Vergabe des Grundstücks nicht erfolgt. Die jeweiligen 
Parteien können keinen allgemeinen Rechtsanspruch auf den Abschluss eines Kaufvertrages 
ableiten. Die Ausloberin hat das Recht, das Verfahren jederzeit ganz oder teilweise ohne 
Angaben von Gründen aufzuheben. 
Die Vorprüfung der Konzeptbewerbungen wird von der Fachabteilung Stadtplanung, Umwelt, 

Baurecht durchgeführt. Die Ergebnisse der Vorprüfung und Inhalte der Konzepte werden in 

übersichtlicher und vergleichender Form zusammengefasst. Die Dokumentation enthält alle 

wesentlichen Informationen und wird ausschließlich dem Bewertungsgremium zur Beurteilung 

der Arbeiten zur Verfügung gestellt. 

Die Bewerber*innen erkennen die Rahmenbedingungen und Formalitäten des Verfahrens durch 

ihre Teilnahme an. 

V. Inhaltliche Vorgaben und Rahmenbedingungen 

Inhaltliche Vorgaben 

Der Fokus des Vergabeverfahrens liegt auf einer gewerblichen Nutzung und der Schaffung von 
Arbeitsplätzen. Damit kann die Nutzungsvielfalt im Quartier gefördert und eine Belebung des 
Quartiers erreicht werden Eine Mischung mit sozialen-gewerblichen Nutzungen ist denkbar. 
Zudem ist eine belebte, öffentlichkeitswirksame Nutzung im Erdgeschoss erwünscht. 
Wichtig für die Bewertung der Konzepte ist die Vorlage von Kooperationsvereinbarungen oder -
absichten, sofern eine bestimmte fremde Nutzung im Gebäude mit realisiert werden soll.  
 

Die Integration von Wohnen oder sozialen Angeboten im Konzept ist für eine erfolgreiche 
Bewerbung nicht notwendig, wird allerdings auch nicht ausgeschlossen. 
  

Bei der Konzeption von Wohnungen sind die wohnungsbaupolitischen Beschlüsse des 
Gemeinderats umzusetzen und nachzuweisen: 
 

- mind. 40% der Wohnflächen als öffentlich geförderter Wohnraum 
- mind. 25 Jahre Mietpreisbindung. 
 

Zudem sind mind. 40 % des geförderten Wohnraums so zu errichten, dass eine Belegung bei 
einer Wohnungsgröße von mindestens 75 m² mit bis zu 4 Zimmern, durch 3 Personen und mehr 
erfolgen kann. 
Die Details zur Wohnungsbaurichtlinie stehen zum Download zur Verfügung: 
https://www.ulm.de/leben-in-ulm/bauen-und-wohnen/rund-ums-wohnen/wohnungsbaurichtlinien 

 

Inhaltliche Zielsetzungen zusammengefasst: 

 Hoher Anteil an gewerblichen Nutzungen  

 Schaffung von Arbeitsplätzen 

 Öffentlich wirksame Nutzungen im Erdgeschoss 

 Beitrag zur Belebung und Durchmischung des Quartiers 

 sozialer, ökologischer und architektonischer Beitrag 
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Rahmenbedingungen 

Für das Grundstück gilt der rechtskräftige Bebauungsplan "Wohnquartier Egginger Weg - 

Grimmelfinger Weg - Teil 1" (Anlage 1). Die Festsetzungen sind von dem / der Bewerber*in zu 

beachten. Der Bebauungsplan sieht u.a. für das westlich der Maienweise befindliche Baufeld 

(Gegenstand des Verfahrens) im Norden und Osten eine fünfgeschossige Bebauung sowie im 

Südwesten im Anschluss an das bereits grenzständig errichtete Nachbargebäude eine 

viergeschossige Bauweise mit Staffelgeschoss vor. Im nordöstlichen Bereich des Baufeldes 

besteht die Möglichkeit, einen eingeschossigen Baukörper in Richtung des Innenhofes 

anzuordnen. Intention der Festsetzung im Bebauungsplan war, Nutzungen (z.B. für soziale oder 

gemeinschaftliche Flächen) zu ermöglichen, die anderweitigen Raumbedarf als der "klassische" 

Wohnungs- oder Gewerbebau hervorrufen. 

Als Art der Nutzung ist ein Urbanes Gebiet festgesetzt. In dem ausgeschriebenen Baufeld ist eine 

Wohnnutzung im Erdgeschoss zum Egginger Weg und zur Maienwiese unzulässig. 

Die Unterbringung der baurechtlich notwendigen Stellplätze erfolgt gemäß Bebauungsplan in 

einer Tiefgarage auf dem eigenen Grundstück. Es wird auf die Gefällesituation hingewiesen 

(Anlage 4).  
 

Bewertung und Gewichtung der Konzeptinhalte 

Die Gewichtung der Konzeptinhalte fokussiert sich der Zielsetzung entsprechend auf die 

inhaltlichen, nutzungsorientierten Aspekte.  

Es gibt zwei unterschiedlich gewichtete Bewertungssektoren: 

A) Nutzungen | Gebäudeinhalt: 70% 

- Schaffung von Arbeitsplätzen  

- Hoher Anteil an gewerblicher Nutzungen  

- öffentlich wirksame Erdgeschossnutzung 

B) Architektur-Energie-Nachhaltigkeit | Gebäudehülle: 30% 

z.B.: 

- KfW-Standard 

- nachhaltige, ökologische, regenerative Bauweise 

- energetisches Konzept 

- Beiträge Mikroklima 

- Erweiterung Innovationsstandards 

- besonderer architektonischer Anspruch 

 

VI. Grundstückskaufpreis, Vorgaben und Inhalte Kaufvertrag 

Die Grundstücksgröße beträgt ca. 2.710 m². Der Kaufpreis in Höhe von 720€/qm ist ein 

Festpreis inklusive Erschließungsbeiträge zzgl. Entwässerungs- und Vermessungsgebühren und 

Hauskanalanschlusskosten. 
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Der abzuschließende Kaufvertrag beinhaltet mindestens die nachfolgenden Bestandteile:  
− Innovationsstandards/-empfehlungen (vgl. Anlage 2) 
− dingliche Absicherung von vertraglichen Verpflichtungen 
− Sanktionierung bei Nichteinhaltung vertraglicher Verpflichtungen 
− Anschlusspflicht an das Fernwärmenetz 
− gesamtschuldnerische Haftung bei Arbeitsgemeinschaften von Investoren/Bauträgern 
− Bauverpflichtung innerhalb von 3 Jahren nach der notariellen Beurkundung 
 
Weitere Details werden im Kaufvertrag geregelt. Der Abschluss eines separaten städtebaulichen 
Vertrages ist nicht vorgesehen. 
 
Die Teilnehmer*innen erklären sich mit Abgabe der Bewerbung bereit, folgende grundlegende 
Vereinbarungen im noch abzuschließenden Kaufvertrag, inkl. Bebauungsverpflichtung, zu 
akzeptieren:  
 
Kostenübernahme 

Alle mit dem Kaufvertrag und seiner Durchführung sowie seiner möglichen Rückabwicklung 
zusammenhängenden Kosten und Steuern, insbesondere die anfallende Grunderwerbsteuer, 
trägt der Käufer. Der Grundstücksverkauf erfolgt umsatzsteuerfrei. 
Alle für die Bebauung und Nutzung möglicherweise erforderlichen privat- und öffentlich-
rechtlichen Genehmigungen sind vom Käufer auf eigene Kosten einzuholen.  
Die Kosten für weitere erforderliche Gutachten und Untersuchungen werden vom Käufer 
übernommen.  
 
Vermessung 

Die Kosten der amtlichen Vermessung des erworbenen Baufeldes (=Baugrundstück) sind vom 
Käufer zusätzlich zum Grundstückskaufpreis zu tragen. 
 
Erschließung / Dienstbarkeiten / Baulasten 

Die äußere Erschließung des Baufeldes obliegt der Stadt Ulm. Die innere Erschließung bzw. der 
jeweilige Hausanschluss für das Baufeld erfolgt durch den / die Erwerber*in. Er / Sie muss die 
Planung und die Bauzeiten mit den jeweiligen Leitungsträgern abstimmen. Der Hinweis unter 
Punkt I ist zu beachten. 
 
Baustelleneinrichtung 

Die Grünflächen der Maienwiese können nicht als Baustelleneinrichtungsfläche verwendet 
werden. Ein Baulogistikkonzept ist mit der Stadt Ulm abzustimmen. 
 
 

VII. Anlagen 

Anlage 1: Bebauungsplan 

Anlage 2: Innovationsstandards/-empfehlungen  

Anlage 3: Übersichtsplan mit Kennzeichnung Anschlussbereiche Trinkwasser, Strom, LWL 

  und Fernwärme 

Anlage 4: Entwurfsplanung Verkehrserschließung, Stand 28.07.2022  

Anlage 5: Bewerbungsformular mit Verfassererklärung 
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Plangebiet

Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan "Wohnquartier (gginger Weg"

DAS BAUGESETZBUCH (BauGB)

DIE BAUNUTZUNGSVERORDNUNG

(BauNVO)

DIE PLANZEICHENVERORDNUNG

(PlanzV90)

   In der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBl. 1991 I S. 58),

zuletzt geändert durch Art. 2 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBl. I S. 1057)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBl. I S. 3786)

GESETZLICHE GRUNDLAGEN DIESES BEBAUUNGSPLANES SIND:

In der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBl. I S.3634)

hbersichtsplan M 1:5000

DIE LANDESBAUORDNUNG

BADEN�WhRTTEMBERG (LBO�BW)

In der Fassung der Bekanntmachnung vom 05.03.2010 (GBl. S. 358, ber. S. 416),

zuletzt geändert durch Art. 3 des Gesetzes vom 21.11.2017 (GBl. S. 612, 613)

MU 1 � 5

D

2             SATZUNG DER ÖRTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN

(§ 74 LBO-BW)

2.1   ABSTANDSFLÄCHEN (§ 6 Abs. 3 und § 74 Abs. 1 Ziffer 7 LBO)

Die in § 5 Abs. 7 LBO vorgegebenen Tiefen der Abstandsflächen können zu den umliegenden

     Flurstücken bei Einhaltung der planungsrechtlichen Festsetzungen reduziert werden, sofern Gründe

     des Brandschutzes nicht entgegenstehen.

2.2          DACHGESTALTUNG

2.2.1      FD        Flachdach

2.2.2      SD        Satteldach

2.3         GLIEDERUNG DER STAFFELGESCHOSSE

Die Staffelgeschosse sind gemäß Nr. 1.2.3.1 der planungsrechtlichen Festsetzungen alle 25 m 

    Gebäudelänge durch eine in der Tiefe durchbindende Lücke mit einer Mindestbreite von 3,00 m

    zu gliedern. Abweichungen sind zulässig, sofern eine spätere Parzellierung dies erfordert.

2.4         GESTALTUNG VON IN ERSCHEINUNG TRETENDEN TIEFGARAGENGESCHOSSEN

      Die Gestaltung der in Erscheinung tretenden Außenwände von Tiefgaragengeschossen ist mit der

    Stadt Ulm abzustimmen.

2.5         MÜLLBEHÄLTER

 Die offene Unterbringung von Müllbehältern ist unzulässig. Sie sind ins Gebäude zu integrieren.

2.6         WERBEANLAGEN UND AUTOMATEN

2.6.1      Werbeanlagen sind nur an der Stätte der Leistung zulässig und dürfen nur als Einzelbuchstaben im

    Bereich des EG oder im Brüstungsbereich des 1. OG angebracht werden, eine Höhe von max. 0,60 m

    nicht überschreiten. Sich bewegende Werbeanlagen und Lichtwerbung in Form von Lauf-, Wechsel-

    oder Blinklicht sind unzulässig.

2.6.2      Automaten sind nur in Gebäuderücksprüngen oder Wandnischen zulässig.

2.7         FREIFLÄCHEN / EINFRIEDIGUNGEN

2.7.1      Die nicht überbaubaren Grundstücksflächen sind gärtnerisch zu gestalten.

2.7.2      An den Grundstücksgrenzen sind niveaugleiche Geländeübergänge herzustellen.

Ausnahmen können aufgrund schwieriger topographischer Verhältnisse zugelassen werden.

2.7.3      Einfriedigungen zwischen den Grundstücksgrenzen und gegenüber öffentlichen Verkehrs- und

    Grünflächen sind ausschließlich in Form von lebendigen Gehölzhecken mit dahinterliegenden

    Maschendraht- und Stahlmattenzäunen zulässig; die Zäune sind bis zu einer Höhe von max. 1,50 m

    über der Oberkante der angrenzenden Verkehrsflächen zulässig.

2.8         NUTZUNG VON REGENERATIVEN ENERGIEN

Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie, Wärmerückgewinnung, etc. sind auf den Flachdächern 

     bis zu 1,00 m über Oberkante der baulichen Anlagen zulässig. Sie müssen von den Dachrändern

     (Außenkante Attika) jeweils einen Mindestabstand von 2,00 m einhalten.

3 HINWEISE

3.1         DENKMALPFLEGE

3.1.1      Aus dem nördlichen Nahbereich des Planungsgebietes sind vorgeschichtliche und römische 

     Siedlungsreste bekannt. Da nicht ausgeschlossen werden kann, dass das archäologisch relevante

     Areal in das Plangebiet ausgreift, ist eine archäologische Begleitung der Erschließungsmaßnahmen 

     (Oberbodenabtrag) erforderlich.

3.1.2      Das Plangebiet liegt im Bereich des Kulturdenkmals "Pulver- und Geschossmagazine der Reichsfestung

     Ulm , Abschnitt Kuhberg" (Listennr. 95, § 2 DSchG) sowie der archäologischen Verdachtsfläche 

     "Abgegangene Pulvermagazine und zugehörige Bauten der Reichsfestung Ulm" (Listennr. 96).

     Bei Bodeneingriffen ist daher mit archäologischen Funden und Befunden (Kulturdenkmale § 2 DSchG)

     zu rechnen.

3.1.3      Denkmalpflege (§ 20 DSchG)

     Es wird darauf hingewiesen, dass im Falle notwendiger Rettungsgrabungen durch das LDA die

     Bergung und Dokumentation der Kulturdenkmale ggf. mehrere Wochen in Anspruch nehmen kann

     und durch den Vorhabenträger finanziert werden muss. Darüber hinaus wird auf die Einhaltung der

     Bestimmungen der § 20 und 27 DSchG verwiesen. Sollten bei der Durchführung vorgesehener

     Maßnahmen archäologische Funde oder Befunde entdeckt werden, ist dies gemäß § 20 DSchG

     umgehend einer Denkmalbehörden oder der Gemeinde anzuzeigen.

     Archäologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen etc.) oder Befunde

     (Gräber, Mauerreste, Brandschichten, auffällige Erdverfärbungen etc.) sind bis zum Ablauf des

     vierten Werktages nach der Anzeige in unverändertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die

     Denkmalschutzbehörde mit einer Verkürzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von

     Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation

     archäologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

     Ausführende Baufirmen sollten schriftlich in Kenntnis gesetzt werden.

3.2         SCHUTZ DES MUTTERBODENS (§ 202 BauGB)

Mit dem natürlichen Bodenmaterial ist gemäß BBodSchV § 12, Vollzugshilfe zur BBodSchV § 12,

    DIN 19731, DIN 18915 sowie den vorliegenden Leitfäden zum Schutz der Böden bei Auftrag von

    kultivierbarem Bodenaushub bzw. zur Erhaltung fruchtbaren und kulturfähigen Bodenaushubs bei

    Flächeninanspruchnahme schonend umzugehen. Oberboden soll fachgerecht in nutzbarem Zustand 

    erhalten und vor Vernichtung geschützt werden, was durch eine bodenkundliche Baubegleitung 

    zu sichern ist. Die gesetzlichen und fachlichen Regelungen sind zu beachten und umzusetzen.

    Auf Freiflächen sind bis 35 cm Tiefe die Prüfwerte für Kinderspielflächen der BodSchV einzuhalten.

3.3         BAUGRUND

    Das Plangebiet befindet sich im Verbreitungsbereich von Gesteinen der Unteren Süßwassermolasse.

    Im tieferen Untergrund stehen vermutlich die Gesteine des Oberen Juras an. Mit lokalen Auffüllungen

    vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet sind, ist zu rechnen.

    Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfüllte Spalten, Hohlräume, Dolinen) sind nicht

    auszuschließen. Die anstehenden Gesteine der Unteren Süßwassermolasse neigen bei der Anlage von

    tiefen und breiten Baugruben sowie in Hanglage zu Rutschungen. Daher werden objektbezogene

    Baugrunduntersuchungen durch ein privates Ing.-Büro gemäß DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020

    empfohlen.

    Innerhalb des Geltungsbereichs ist auf den Grundstücken Grimmelfinger Weg 12, 12/1, 12/ 2, 12/3, 

    14 und 15 (Flurstücke 1987/1, 1987/2, 1987/3 , 1987/4, 1988/5 und teilweise 1951) der Altstandort 

    0990 im Altlastenkataster erfasst. Der Standort ist für den Wirkungspfad Boden-Grundwasser auf

    B=Entsorgungsrelevanz bewertet. Bei Erdarbeiten ist ggf. mit erhöhten Entsorgungskosten zu

    rechnen.

3.4         FREIFLÄCHENGESTALTUNG

    Im Zuge des Baugenehmigungs- bzw. Kenntnisgabeverfahrens ist ein qualifizierter Freiflächen-

    gestaltungsplan zum jeweiligen Baugesuch bzw. Antrag auf Kenntnisnahme einzureichen.

    Dabei sind folgende Inhalte darzustellen:

- die vorgesehene Vegetation

- die befestigten Flächen mit Höhen, deren Nutzung, Oberfläche und Entwässerung

- Einfriedigungen und Nebenanlagen inkl. Höhen und Materialität.

3.5  MASSNAHMEN ZUR VERMEIDUNG VON VERBOTSTATBESTÄNDEN (§ 44 BNatSchG)

3.5.1     Gehölze dürfen nur außerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit von Vögeln im Zeitraum vom

01. Oktober bis 28. Februar entfernt werden. Vor der Rodung potentieller Höhlenbäume ist von

einer qualifizierten Fachperson (ökologische Baubegleitung) zu prüfen, ob sie von Fledermäusen

besetzt sind, so dass ggf. eine Evakuierung erfolgen kann.

3.5.2     Artenhilfsmaßnahmen

    Es wird empfohlen, für Vögel Nisthilfen an geeigneten Flächen der Gebäude anzubringen (z.B.

    Dach- und Balkonunterstände, vorzugsweise in fensterlosen Fassadenbereichen). Das Vorkommen

    von Fledermäusen kann ebenfalls durch spezielle Fledermauskästen oder einfachen Blendbrettern

    an der Fassade gefördert werden. Auf das Vogelschlag-Risiko wird hingewiesen. Eine Reduzierung

    des Risikos kann z.B. durch großflächige und dichte Markierungen von Glasflächen (außenseitiges

    Anbringen z.B. von  Punktrastern mit mind. 25% Deckungsgrad) erfolgen.

3.6         ARTENLISTEN

    Vorschläge für Privatgrundstücke:

    ARTENLISTE 1 - Bäume

    Großkronige Baumarten, Mindestpflanzgröße H. 3xv StU 18/20 cm

    Acer platanoides Spitzahorn

    Acer pseudoplatanus Bergahorn

    Fagus sylvatica Rotbuche

    Quercus robur Stieleiche

    Quercus petraea Traubeneiche

    Tilia x europaea 'Pallida' Kaiserlinde

    Tilia cordata Winterlinde

    Mittelkronige Baumarten, Mindestpflanzgröße H. 3xv StU 18/20 cm

    Acer campestre Feldahorn

    Alnus x spaethii Purpurerle

    Carpinus betulus Hainbuche

    Carpinus betulus 'Frans Fontaine' Säulen-Hainbuche

    Corylus colurna Baum-Hasel

    Gleditsia triacanthos 'Skyline' Dornenlose Gleditsie

    Juglans regia Walnuss

    Prunus padus 'Schloss Tiefurt' Traubenkirsche

    Prunus x schmittii Spiegelrinden-Kirsch

    Sorbus aria Echte Mehlbeere

    Tilia cordata Greensprire Stadtlinde

    Kleinkronige Baumarten, Mindestpflanzgröße H. 3xv StU 16/18 cm

    (Ausnahme Obstbäume 2-jährige Krone)

    Crathagus carrierii Apfeldorn

    Malus spec. Zieräfpel

    Mespilus germanica Mispel

    Prunus spec. Zierkirschen

    Pyrus calleryana Stadtbirne

    Kern- und Kleinobstbäume als Hochstamm

    ARTENLISTE 2 - Standortgerechte Sträucher in der Qualität Str.100/150 cm

    Berberis vulgaris Berberitze

    Cornus sanguinea Roter Hartriegel

    Cornus mas Kornelkirsche

    Corylus avellana Haselnuss

    Craetaegus laevigata Zweigriffliger Weißdorn

    Craetaegus monogyna Eingriffliger Weißdorn

    Rhamnus cathartica Kreuzdorn

    Prunus spinosa Schlehe

    Rosa canina Hundsrose

    Rosa rubiginosa Weinrose

    Sambucus nigra Schwarzer Holunder

    Viburnum lantana Wolliger Schneeball

    Viburnum opulus Wasserschneeball

    Amelanchier lamarckii Kupfer-Felsenbirne

    Deutzia spec. Deutzie in Sorten

    Philadelphus spec. Pfeifenstrauch in Sorten

    ARTENLISTE 3 - Standortgerechte Heckenpflanzen in der Qualität 100/125 cm

    Carpinus betulus Hainbuche

    Fagus sylvatica Rotbuche

3.7     ZUGÄNGLICHKEIT DER NORMEN

    Alle genannten Normen und Richtlinien sind beim Deutschen Patentamt gesichert hinterlegt.

    Die genannten Normen, Richtlinien und sonstigen Vorschriften können bei der Stadt Ulm, Abteilung 

    Städtebau und Baurecht I während der üblichen Dienstzeiten eingesehen werden.

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

(§ 9 BauGB und BauNVO)

1.1         ART DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 9 Abs. 1 Ziffer 1 BauGB i.V.m. §§ 1-15 BauNVO)

1.1.1   Urbanes Gebiet (§ 6a BauNVO)

1.1.1.1   Zulässig sind:

- Wohngebäude,

- Geschäfts- und Bürogebäude,

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige Gewerbebetriebe,

- Anlagen für Verwaltungen sowie für kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche

      Zwecke.

1.1.1.2   Nicht zulässig sind:

- Vergnügungsstätten wie Diskotheken, Spielhallen und ähnliche Unternehmungen im Sinne des § 33 i

der Gewerbeordnung sowie Vorführ- und Geschäftsräume, deren Zweck auf Darstellung oder Handlung

mit sexuellem Charakter ausgerichtet sind,

- großflächige Einzelhandelsbetriebe,

- Tankstellen.

1.1.1.3   Im MU 2 ist eine Wohnnutzung im Erdgeschoss zum Quartiersplatz gerichtet nicht zulässig.

1.1.1.4   Im MU 3 ist eine Wohnnutzung im Erdgeschoss zum Egginger Weg und zur Maienwiese nicht zulässig.

1.2         MAß DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 9 Abs. 1 Ziffer 1 BauGB i.V.m. §§ 16 - 21a BauNVO)

1.2.1 z.B. 0,8 maximal zulässige Grundflächenzahl

1.2.1.1   Die maximal zulässige Grundflächenzahl kann durch die Grundfläche für Tiefgaragenanlagen mit ihren

    Zu- und Abfahrten sowie Nebenanlagen inkl. Kellerräumen unterhalb der Geländeoberfläche bis zum

    einem Wert von 0,9 überschritten werden (§ 19 Abs. 4 Satz 1 und 2 BauNVO).

1.2.2      z.B. IV Zahl der Vollgeschosse als Höchstmaß

1.2.3 z.B. V+S Zahl der Vollgeschosse plus Staffelgeschoss als Höchstmaß

1.2.3.1   Die Staffelgeschosse dürfen maximal 3/4 der Geschossfläche des darunter liegenden Vollgeschosses 

    haben.

1.2.4      Zulässige Höhe der baulichen Anlagen als Höchstgrenzen in Metern (§ 16 Abs. 2 BauNVO)

   Geschosse Gebäudoberkante max. (OK)

    I  6,50 m

    III 11,00 m

    IV 15,00 m

    IV + S 18,00 m

    V 18,00 m

1.2.4.1   Bezugspunkt für die Gebäudeoberkante (OK) ist die Oberkante der unmittelbar angrenzenden 

    Verkehrsfläche. Gemessen wird in der Mitte der straßenzugewandten Gebäudeseite.

1.2.5     Festsetzung der Höhenlage  (§ 9 Abs. 3 BauGB)

1.2.5.1   Die Erdgeschossfußbodenhöhe (EFH) wird durch die Höhe der unmittelbar angrenzenden Verkehrs-

    fläche bestimmt. Bezugspunkt ist die Oberkante der unmittelbar angrenzenden Verkehrsfläche

    zuzüglich 1,00 m, gemessen in der Mitte der straßenzugewandten Gebäudeseite.

    Der Versatz zwischen Straßenoberkante und EFH darf auf der gesamten straßenzugewandten

    Gebäudeseite eine Höhe von 0,50 m nicht unter- und eine Höhe von 1,50 m nicht überschreiten.

    Geringfügige Ausnahmen können aufgrund schwieriger topographischer Verhältnisse zugelassen

    werden.

1.2.5.2   Bei einer gewerblichen Nutzung im Erdgeschoss ist die EFH, gemessen in der Mitte der straßenzu-

    gewandten Gebäudeseite, auf der Höhe der Oberkante der unmittelbar angrenzenden Verkehrsfläche

    zulässig. Geringfügige Ausnahmen können aufgrund schwieriger topographischer Verhältnisse

    zugelassen werden.

1.3          BAUWEISE

(§ 9 Abs. 1 Ziffer 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

1.3.1 g Geschlossene Bauweise

1.3.2 o Offene Bauweise

1.3.3          a Abweichende Bauweise

Zulässig ist eine Grenzbebauung.

1.4     ÜBERBAUBARE GRUNDSTÜCKSFLÄCHE

(§ 9 Abs. 1 Ziffer 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

1.4.1 Baulinie

    Die festgesetzten Baulinien beziehen sich ausschließlich auf Vollgeschosse.

1.4.1.1   Baulinien dürfen im Bereich der Vollgeschosse auf privaten Grundstücken durch untergeordnete

    Bauteile und Vorbauten (Balkone, Loggien, Erker etc) ab dem 1. Obergeschoss auf max. 50 % der

    grundstücksbezogenen Gebäudelänge um max. 1,50 m überschritten werden. Die untergeordneten

    Bauteile und Vorbauten dürfen jeweils max. 5,00 m lang sein und müssen einen seitlichen Abstand

    zu den angrenzenden Grundstücksgrenzen von mind. 2,00 m einhalten.

1.4.1.2   Im Bereich von öffentlichen Verkehrsflächen ist eine Überschreitung der Baulinien für Balkone, Loggien

    und Erker ab dem 1. Obergeschoss um max. 0,75 m auf maximal 50 % der grundstücksbezogenen

    Gebäudelänge zulässig. Staffelgeschosse sind von dieser Festsetzung ausgeschlossen. Die Balkone,

    Loggien und Erker dürfen max. 5,00 m lang sein und müssen eine lichte Höhe von 4,50 m über der

    Oberkante der darunterliegenden Verkehrsfläche sowie einen seitlichen Abstand zu den angrenzenden

    Grundstücksgrenzen von mind. 2,50 m haben.

1.4.2 Baugrenze

1.4.2.1   Baugrenzen dürfen im MU 1 - MU 3 in den rückwärtigen Grundstücksbereichen, d.h. auf den 

    Flächen hinter der straßenabgewandten Gebäudeflucht, durch Balkone, Loggien und Erker auf max.

    30% der grundstücksbezogenen Gebäudelänge und bis zum obersten Vollgeschoss um max. 2,50 m

    überschritten werden. Die Balkone, Loggien und Erker dürfen jeweil maximal 5,00 m lang sein und

    müssen einen seitlichen Abstand zu den angrenzenden Grundstücksgrenzen von mind. 2,50 m

    einhalten.

1.5     NEBENANLAGEN

(§ 9 Abs. 1 Ziffer 4 und 22 BauGB i.V.m. § 14 BauNVO)

    Nebenanlagen in Form von Gebäuden sind nur innerhalb der überbaubaren Grundstücksflächen oder

    Tiefgaragenflächen und ausschließlich im rückwärtigen Grundstücksbereich, d.h. auf der Fläche hinter

    der straßenabgewandten Gebäudeflucht, zulässig. Pro Grundstück ist 1 Nebenanlage mit einer

    Grundfläche von maximal 10 m² und einer Höhe von maximal 2,30 m zulässig. Ausnahmen können

    zugelassen werden, sofern die spätere Parzellierung dies erfordert.

1.6          FLÄCHEN FÜR STELLPLÄTZE UND TIEFGARAGEN

(§ 9 Abs. 1 Ziffer 4 und 22 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

1.6.1 öffentliche Stellplätze

1.6.1.1    Anzahl und Lage der öffentlichen Stellplätze werden im Rahmen der Straßenplanung fixiert und können

     von den Plandarstellungen des Bebauungsplans abweichen.

1.6.2 Fläche für Tiefgarage

1.6.2.1   Tiefgaragen sind außerhalb der überbaubaren Grundstücksflächen ausschließlich in den hierfür im 

    zeichnerischen Teil festgesetzten Flächen zulässig. Die Oberkante der Tiefgaragendecke darf einschließ-

    lich Aufbau (siehe 1.11.4) maximal auf Höhe der Erdgeschossfußbodenhöhe (EFH) liegen (siehe 1.2.5.1).

1.6.2.2   Die Ein- und Ausfahrten der Tiefgaragen sind ausschließlich in den überbaubaren Grundstücksflächen

    und in die Baukörper integriert zulässig.

1.6.3      Im gesamten Plangebiet sind oberirdische Garagen, Carports und Stellplätze auf den Grundstücken

    nicht zulässig. Ausnahmsweise können oberirdische Stellplätze im MU 5 zugelassen werden.

T*a

1.8     FLÄCHEN FÜR VERSORGUNGSANLAGEN

(§ 9 Abs.1 Ziffer 12 BauGB)

1.8.1 Zweckbestimmung: Elektrizität, Trafostation

1.9     ÖFFENTLICHE GRÜNFLÄCHEN

(§ 9 Abs.1 Ziffer 15 BauGB)

1.9.1 Öffentliche Grünfläche

1.9.1.1   Die öffentlichen Grünflächen sind als Vegetationsfläche anzulegen und zu erhalten. Innerhalb der

    öffentlichen Grünflächen können Fußwege, Aufenthaltsplätze und Kinderspielangebote errichtet

    werden.

1.9.2. Spielfläche / Spielpunkte

1.12        FLÄCHEN ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN,

     NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9  Abs. 1 Ziffer 20 BauGB)

1.12.1      Begrenzung der Bodenversiegelung / Bodenschutz

     Hauszugänge und Terrassen sind mit wasserdurchlässigen Belägen (z.B. offenporige Beläge, Pflaster mit

     Fugen, Drainpflaster etc.) zu versehen.

1.12.2     Sammeln von Niederschlagswasser

     Das Niederschlagswasser von den Dachflächen der Gebäude und das sonstige saubere Oberflächenwasser

     der Baugrundstücke ist im Bereich des modifizierten Mischsystems in den Regenwasserkanal, im restlichen

     Plangebiet in den Mischwasserkanal, einzuleiten.

1.13      ANPFLANZEN UND ERHALTEN VON BÄUMEN, STRÄUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

(§ 9 Abs. 1 Ziffer 25a und b BauGB)

1.13.1    An den mit Planzeichen gekennzeichneten Stellen sind hochstämmige Laubbäume ´

gemäß Artenliste 1 (siehe unter Hinweise) zu pflanzen. ´Die Baumstandorte können

zur Anpassung an die örtliche Situation von der dargestellten Lage abweichen.

1.13.2 Die mit Planzeichen gekennzeichneten Bäume sind zu erhalten.

Bei Abgang eines zu erhaltenden Baumes ist dieser durch eine entsprechende

Neupflanzung gemäß Artenliste 1 (siehe unter Hinweise) zu ersetzen.

1.13.3     Anpflanzen von Bäumen und Sträuchern auf den Baugrundstücken MU

    Die Freiflächen der Grundstücke sind mit Ausnahme von Flächen für Erschließung, Terrassen und 

    Nebenanlagen zu begrünen und gärtnerisch mit Bäumen und Sträuchern der Artenlisten 1 und 2

    (siehe unter Hinweise) anzulegen. Je angefangene 400 m² nicht überbaubarer Grundstücksfläche ist ein

    Laubbaum gem. Artenliste 1 zu pflanzen. Je Baugrundstück ist mind. ein großkroniger Baum zu pflanzen.

1.13.4    Nicht überbaubare Grundstücksflächen samt Vorgärten sind mit Ausnahme von Flächen

    für Erschließung, Terrassen und Nebenanlagen zu begrünen und gärtnerisch anzulegen.

    Der Anteil der befestigten Flächen darf maximal 50% der nicht überbaubaren Flächen betragen.

1.13.5    Tiefgaragendecken sind mit Ausnahme von befestigten Flächen mit durchwurzelbarem Substrat zu

    überdecken. Die Überdeckung muss mindestens 50 cm betragen. Bei Baumpflanzungen ist eine

    pflanzbedingte Erhöhung des Pflanzsubstrates vorzusehen.

1.13.6    Flachdächer sind mit Ausnahme von Dachterrassen intensiv oder extensiv zu begrünen. Die

    Überdeckung mit durchwurzelbarem Substrat muss mindestens 10 cm betragen.

1.14       DENKMALSCHUTZ

(§ 9 Abs. 6 BauGB)

1.14.1 Denkmalgeschütztes Gebäude gem. § 2 i.V.m. § 8 DSchG BW

1.15    SONSTIGE FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1.15.1 Grenze des räumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs.7 BauGB)

1.15.2 Abgrenzung unterschiedlicher Höchst- und Mindestgrenzen von Gebäudehöhen

1.15.3 Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung

1.15.4    z.B. N 492,00 Höhen über NN (Höhen im Neuen System)

1.16    SONSTIGE DARSTELLUNGEN

1.16.1 Bestandsgebäude innerhalb des Plangebietes

1.17    NUTZUNGSSCHABLONE

   Art der baulichen Nutzung Anzahl der Vollgeschosse

als Höchstgrenze

   Grundflächenzahl           - Füllschema der

Nutzungsschablone

   Bauweise Dachform 

1.10  MIT LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLÄCHEN

(§ 9 Abs.1 Ziffer 21 BauGB)

1.10.1 Leitungsrecht siehe Planeinschrieb

1.11  VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ GEGEN SCHÄDLICHE UMWELTEINWIRKUNGEN

(§ 9 Abs. 1 Ziffer 24 BauGB)

    Auf die schalltechnische Untersuchung der Firma ACCON, Bericht Nr. ACB 0519-8661/02 zum Bebau-

    ungsplan vom 15.05.2019 wird verwiesen. Für die nördlichen der Straße zugewandten Fassaden der

    Gebäude entlang dem Egginger Weg gelten die Anforderungen an den baulichen Schallschutz ent-

    sprechend dem Lärmpegelbereich IV (resultierendes Schalldämm-Maß R' w, res für die Außenbauteile

    von ű 40dB) gem. Tabelle 8, DIN 4109 (11/1989) "Schallschutz im Hochbau". Für alle anderen Fassaden

    bzw. Gebäude im Planbereich gelten die Anforderungen an den baulichen Schallschutz entsprechend

    dem Lärmpegelbereich III (resultierendes Schalldämm-Maß R' w, res für die Außenbauteile von ű 35 dB)

    gem. Tabelle 8, DIN 1409 (11/1989) "Schallschutz im Hochbau". Bei Wohngebäuden ab dem Lärm-

    pegelbereich III gem. Tabelle 8 der DIN 4109 ist ein Nachweis der ausreichenden Schalldämmung der

    Außenbauteile erforderlich. Eine genaue Dimensionierung der Außenbauteile hat nach DIN 4109 bzw.

    VDI-Richtlinie 2719 zu erfolgen. Schlafräume sind möglichst zur lärmabgewandten Seite auszurichten.

    Nächtliche Aufenthaltsräume (Schlaf- und Kinderzimmer) mit Außenlärmpegeln   45 dB(A) sind mit

    einer schallgedämmten Belüftungseinrichtung oder mit einer in der Wirkung vergleichbaren Einrichtung

    (zentrale Be- und Entlüftung) auszustatten, sofern die Lüftung nicht zur leisen, lärmabgewandten

    Gebäudeseite hin erfolgen kann.

1.7  VERKEHRSFLÄCHEN

(§ 9 Abs. 1 Ziffer 11 BauGB)

1.7.1 Öffentliche Straßenverkehrsfläche

1.7.2 Verkehrsfläche besonderer Zweckbestimmung - Verkehrsberuhigter Bereich

1.7.3 Quartiersplatz Verkehrsfläche besonderer Zweckbestimmung - Quartiersplatz

1.7.4 Öffentlicher Gehweg

1.7.5 Verkehrsgrün

1.7.6     Die Aufteilung der Verkehrsflächen mit ihren Teileinrichtungen ist nachrichtlich.

V
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Innovationsstandards/-empfehlungen  

"Wohnquartier Egginger Weg - Grimmelfinger Weg" 

PV-Pflicht (Standard) 

Auf mind. 30% der Dachfläche je Gebäude (bei geschlossenen Baublöcken definiert sich ein 
Gebäude nach dem entsprechenden Hauszugang) sind solarenergetische Anlagen zur 
Umwandlung von Sonnenenergie in Strom zu errichten (Mindestprozentzahl gem. Photovoltaik-
Pflicht-Verordnung – PVPf-VO; Photovoltaik in Verbindung mit Dachbegrünung). Als Dachfläche 
gilt die Bruttogeschossfläche des obersten Vollgeschosses. Die Vorgaben zur Begrünung des 
Daches gemäß den Festsetzungen des rechtsgültigen Bebauungsplans bleiben davon unberührt. 

Die ggf. zusätzliche Nutzung von Solarmodulen in der Fassade und an den Balkonen als Teil des 
Konzepts aufzuführen. Die Zusammenarbeit des Käufers mit einem Energieberater zur sinnvollen 
Gestaltung der Dachflächen im Planungsprozess wird angeregt. 

E-Ladeinfrastruktur in Tiefgaragen (Standard)

Um in Tiefgaragen langfristig für die E-Mobilität die Bereitstellung der tatsächlich benötigten 

Ladeleistung zu ermöglichen, müssen die Bedingungen zur Steuerung der E-Ladeinfrastruktur 

über ein dynamisches Lastmanagement geschaffen werden. Vom Käufer sind auf eigene Kosten 

bauseitige Leistungen zu erbringen, die unter anderem einen zentralen Übergabepunkt und die 

Planung entsprechenden Kabelwege beinhalten, so dass an allen Stellplätzen ein Ladepunkt 

ermöglicht werden kann.  

FTTH (Standard) 

Im Rahmen der Bebauung des Grundstücks ist die folgende Nutzung der SWU Stadtwerke 

Ulm/Neu-Ulm GmbH und ihrer verbundenen Unternehmen zu dulden:  

− Legen von Glasfaserleitungen bis in die Wohneinheiten (FTTH)

Fassadenbegrünung (Empfehlung) 

Fassadenbegrünung kann einen Beitrag zur Verbesserung des Kleinklimas durch Ausgleich von 

Temperaturextremen dienen und zur Reduktion des Wärmeinseleffekts beitragen. 

Falls eine Fassadenbegrünung vorgesehen wird, muss der notwendige Vegetationsraum auf dem 

Grundstück des Investors / Bauträgers liegen. Von der festgesetzten Baulinie kann um das 

entsprechend notwendige Maß abgerückt werden 

Regenwassermanagement (Empfehlung) 

Regenwasser ist Ressource. Maßnahmen zur Speicherung und Wiederverwendung von 

Regenwasser kommt eine immer größere Bedeutung zu. Retentionsdächer sind 

Mindeststandard. Ein nachhaltiges Wassermanagement z.B. über Zisternen oder H2O-

Retentionskörper in Freiflächen ist empfehlenswert. 
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Wohnquartier Egginger Weg - Grimmelfinger Weg (1. Bauabschnitt)

Vergabeverfahren "Baufeld westlich der Maienwiese" - Bewerbungsformular 

Stadt Ulm 
Abteilung Stadtplanung, Umwelt, Baurecht 
Herr Moritz Häufele - persönlich 
Münchner Straße 2 
89073 Ulm 

– Das Bewerbungsformular ist gemeinsam mit den Bewerbungsunterlagen einzureichen –

Bewerbungsformular für die Teilnahme am Vergabeverfahren  
"Baufeld westlich der Maienwiese" 
(auszufüllen von Investoren / Bauträgern / Arbeitsgemeinschaften) 

Sehr geehrte Damen und Herren, 

hiermit bewerben wir uns für das Grundstücksvergabeverfahren für das "Baufeld westlich der 
Maienwiese" im Wohnquartier "Egginger Weg - Grimmelfinger Weg " (1. Bauabschnitt) und sichern im 
Falle der Auswahl die Durchführung einer Planungskonkurrenz mit mind. 4 Architekturbüros zu. Wir 
versichern, dass finanzielle und wirtschaftliche Leistungsfähigkeit für die Realisierung des Projekts und 
die Umsetzung der in den Bewerbungsunterlagen dargestellten Inhalte und Angaben besteht. 

Mit Unterzeichnung des Bewerbungsformulars bestätigen wir den verbindlichen Kaufpreis (Bodenwert 
in EUR/qm) zzgl. der genannten Erschließungsbeiträge und Hauskanalanschlusskosten. 

Wir versichern, die von uns in der Bewerbung dargestellten Inhalte und Angaben im Falle der Auswahl 
auf dem o.g. Baufeld umzusetzen. 

Freundliche Grüße 

Ort, Datum Firmenstempel, rechtsverbindliche Unterschrift 

Anmerkung: 
Zur besseren Lesbarkeit wird das generische Maskulinum verwendet. Die Personenbezeichnungen 
beziehen sich auf alle Geschlechter. 

Anlage 5 zur Ausschreibung Baufeld "westlich der 
Maienwiese" 



 
Wohnquartier "Egginger Weg - Grimmelfinger Weg" (1. Bauabschnitt) 
Vergabeverfahren "Baufeld westlich der Maienwiese" - Angaben zum Teilnehmer 

 

 

Verfassererklärung / Angaben zum Teilnehmer 

 

Erwerber / Investor / Bauträger 
(oder Arbeits- bzw. Bewerbergemeinschaft) 

 
Firma/Adresse 

Name der Firma 

 

 

Ansprechpartner 

 

Adresse 

 

Tel.: 

Fax: 

E-Mail: 

 
Wir versichern mit unserer/n Unterschrift/en die Richtigkeit aller Angaben. Falls es sich um eine Arbeits- 
bzw. Bewerbergemeinschaft handelt sind die Angaben für alle Beteiligten sowie eine 
Bewerbergemeinschaftserklärung beizulegen.  
 
 
 
      
Ort, Datum  Unterschrift / Stempel  

 

 
 
 
 
 
 
Anmerkung: 
Zur besseren Lesbarkeit wird das generische Maskulinum verwendet. Die Personenbezeichnungen 
beziehen sich auf alle Geschlechter. 


		2023-06-27T13:37:23+0200




