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Aufstellung und öffentliche Auslegung eines Bebauungsplanentwurfs 

Der Fachbereichsausschuss „Stadtentwicklung, Bau und Umwelt“ hat in seiner Sitzung am 
15.11.2022 beschlossen, folgenden Bebauungsplan aufzustellen und öffentlich auszulegen: 
 

Vorhabenbezogener Bebauungsplan „Heigeleshof Nord“ 

Der künftige Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst nach dem derzeitigen Stand der 
Planung folgende Grundstücke: Flurstück Nr. 62/1 und 62/2 der Gemarkung Ulm, Stadtteil Mitte 
sowie Teilbereiche der angrenzenden Verkehrsflächen der Wengengasse (Flst.Nr. 60), des 
Heigeleshofs (Flst.Nr. 62) und der Mühlengasse (Flst.Nr. 137/9).  
Der Geltungsbereich ist in dem folgenden Kartenausschnitt dargestellt: 
 

Im Einzelnen gilt der 
Bebauungsplanentwurf 
Stemshorn Kopp 
Architekten und 
Stadtplaner Part GmbB 
vom 14.10.2022. 

Der Bebauungsplan für 
das Plangebiet ist ein 
Bebauungsplan der 
Innenentwicklung im 
Sinne von § 13a 
Baugesetzbuch (BauGB). 
Als Maßnahme der 
Innenentwicklung bei 
einer Größe des 
Geltungsbereiches von ca. 
2.844 m² erfüllt das 

Vorhaben die vorgegebenen Kriterien nach § 13a Abs. 1 BauGB. Eine Umweltprüfung nach § 2 
Abs. 4 BauGB, ein naturschutzrechtlicher Ausgleich im Sinne von § 1a Abs. 3 BauGB für die 
Bebauung des Grundstückes, sowie die Erstellung eines Umweltberichtes im Sinne von § 2 a 
BauGB ist nicht erforderlich. 

Planungsziel 

Zur Neugestaltung des Plangebiets wurde vom Architekturbüro Braunger Wörtz aus Blaustein 
ein Vorhaben- und Erschließungsplan erarbeitet, der bindender Bestandteil des 
vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist. Dieser sieht innerhalb des Plangebietes eine neue 
Wohn- und Geschäftsbebauung mit fünf und sechs Vollgeschossen vor, wobei das oberste 
Vollgeschoss jeweils als Dachgeschoss in Erscheinung tritt. Im Erdgeschoss der Neubebauung 
sind gewerbliche Nutzungen geplant, in den darüber liegenden Geschossen ist überwiegend 
Wohnnutzung vorgesehen. Insgesamt sind rund 35 Wohneinheiten vorgesehen. Entlang des 
Heigeleshofs entsteht eine durch verschiedene Vor- und Rücksprünge leicht bewegte Bauflucht, 
die von der bestehenden Situation abweicht und den Heigeleshof neu arrondiert. 
 



 

 

Gemäß § 3 Abs. 2 BauGB liegt der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit der 
Satzung der örtlichen Bauvorschriften, der Begründung und dem Vorhaben- und 
Erschließungsplan (Grundrisse, Ansichten, Schnitte) in der Zeit vom 05.12.2022 bis einschließlich 
09.01.2023 im Bürgerservice Bauen der Stadt Ulm, Hauptabteilung Stadtplanung, Umwelt, 
Baurecht, Münchner Str. 2, Zimmer 0.001 während den Dienstzeiten öffentlich aus.  
 
Die Planunterlagen können auch im Internet unter www.ulm.de > Leben in Ulm > Bauen & 
Wohnen > Rund ums Bauen > Bebauungsplan > öffentliche Auslegung, eingesehen werden. 
 
Wir empfehlen unter folgendem Link einen Termin zu vereinbaren: 
https://connect.shore.com/bookings/verwaltungsgebaude-munchner-str-
2/services?locale=de&origin=standalone 
 
Während der öffentlichen Auslegung können zum Bebauungsplanentwurf und zu den örtlichen 
Bauvorschriften Anregungen schriftlich bei der Stadt Ulm, Hauptabteilung Stadtplanung, 
Umwelt, Baurecht, Münchner Str. 2, 89073 Ulm, oder während den Dienstzeiten im 
Bürgerservice Bauen zur Niederschrift erklärt werden. 
 
Es wird darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht vorgebrachte Stellungnahmen bei der 
Beschlussfassung des Bebauungsplanes und der Satzung der örtlichen Bauvorschriften 
unberücksichtigt bleiben können. 
 
 
Stadt Ulm  
Hauptabteilung Stadtplanung, Umwelt, Baurecht 
 
Dienstzeiten Bürgerservice Bauen: 
 
Montag    8.00 - 12.30 Uhr und 14.00 - 16.00 Uhr 
Dienstag und Mittwoch   8.00 - 12.30 Uhr 
Donnerstag 12.30 - 17.00 Uhr* 
Freitag   8.00 - 12.30 Uhr 
 
*17.00 - 18:00 nur nach vorheriger Terminvereinbarung 

 
 
 
Tag der Veröffentlichung: 26.11.2022 
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