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Aufstellung und 6ffentliche Auslegung eines Bebauungsplanentwurfs

Der Fachbereichsausschuss ,, Stadtentwicklung, Bau und Umwelt” hat in seiner Sitzung am
12.07.2022 beschlossen, folgenden Bebauungsplan aufzustellen und offentlich auszulegen:

Vorhabenbezogener Bebauungsplan , KarlstraBe - NeutorstraBe - WildstraBe - 1.

Anderung”
MaBgebend sind der Bebauungsplanentwurf, der Entwurf der Satzung der ortlichen Bauvorschriften

und der Entwurf der Begriindung vom 14.06.2022.

Der rédumliche Geltungsbereich umfasst folgende Grundstticke: FIst-Nrn. 722/1, 722/2, 724,
724/6, 724/7, 804/9 sowie Teilflachen der Grundstlcke Flst.-Nr. 456 (NeutorstraBe), 722

(WildstralBe) und 804 (KarlstraB3e), jeweils Gemarkung Ulm. Der Geltungsbereich hat eine
Flache von ca. 4.500 mz2.

Das Plangebiet ist im folgenden Kartenausschnitt dargestellt:

Der Bebauungsplan fur das Plangebiet ist ein
Bebauungsplan der Innenentwicklung im Sinne von §
13a des Baugesetzbuches (BauGB) und wird im
beschleunigten Verfahren ohne Durchfthrung einer
Umweltprtfung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt. Ein
naturschutzrechtlicher Ausgleich gemaB § 1a Abs. 3
BauGB sowie die Erstellung eines Umweltberichtes im
Sinne von § 2a BauGB ist somit nicht erforderlich.

Planungsziel:
FUr den Planbereich besteht der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,KarlstralBe —

NeutorstraBBe — WildstraRe” in Kraft getreten am 29.06.2019. An der bisherigen Planung sind
Anderungen vorgesehen, die durch den bestehenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan
nicht mehr abgebildet werden kénnen. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Karlstral3e
— NeutorstraBe — WildstraBe” soll daher aufgehoben und durch den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan ,KarlstraBe — NeutorstraBe — WildstraBe — 1. Anderung” ersetzt werden.

Die Vorhabentrégerin beabsichtigt, fir das vom VEP erfasste Plangebiet neue
Wohngebdude mit gewerblicher Nutzung im Erdgeschoss (Einzelhandel mit
Nahversorgungsfunktion) zu errichten. Beim Plangebiet handelt es sich Gberwiegend um
eine innerstadtische Brachflache, die einer Nachnutzung zugefiihrt werden soll.

Das Umfeld des Plangebiets unterliegt seit Jahren einem stadtebaulichen Umbruch und
dem Ausbau der verkehrlichen Infrastruktur. Der vorliegende Bebauungsplan schafft
Baurecht fur die neue bauliche Nutzung als Mischgebiet gemal § 6 BauNVO mit einer
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héheren Nutzungsdichte und angemessener Gestaltung zur Einflgung der neuen
Baustruktur in den Bestand.

Gemal § 3 Abs. 2 BauGB liegt der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit der
Satzung der ortlichen Bauvorschriften, der Begriindung und dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan
(Grundrisse, Ansichten, Schnitte) in der Zeit vom 25.07.2022 bis einschlieBlich 25.08.2022 im
BUrgerservice Bauen der Stadt Ulm, Hauptabteilung Stadtplanung, Umwelt, Baurecht, Munchner
Str. 2, Zimmer 0.001 wahrend den Dienstzeiten offentlich aus. Die Zahl der durch das
Planungsvorhaben betroffenen Belange sowie der Umfang der einzusehenden Unterlagen bewegen
sich im Rahmen eines durchschnittlichen Planungsvorhabens. Eine Verlangerung der Auslegungsfrist
nach § 3 Abs. 2 S. 1 BauGB ist nicht erforderlich.

Wir empfehlen unter folgendem Link einen Termin zu vereinbaren:
https://connect.shore.com/bookings/verwaltungsgebaude-munchner-str-
2/services?locale=de&origin=standalone

Die Planunterlagen konnen auch im Internet unter www.ulm.de > Leben in Ulm > Bauen & Wohnen
> Rund ums Bauen > Bebauungsplan > 6ffentliche Auslegung eingesehen werden.

Es sind folgende Arten umweltbezogener Informationen verflgbar:

Fachbeitrag Artenschutz zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung, Auswirkungsanalyse und
Vertraglichkeitsprifung der geplanten Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes, Verkehrsgutachten,
Schallgutachten Verkehrslarm und Schallgutachten Gewerbelarm.

Wahrend der 6ffentlichen Auslegung kénnen zum Bebauungsplanentwurf und zu den 6rtlichen
Bauvorschriften Anregungen schriftlich bei der Stadt UIm, Hauptabteilung Stadtplanung, Umwelt,
Baurecht, Mnchner Str. 2, 89073 Ulm, oder wahrend den Dienstzeiten im Burgerservice Bauen zur
Niederschrift erklart werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht vorgebrachte Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung des Bebauungsplanes und der Satzung der ortlichen Bauvorschriften
unberUcksichtigt bleiben konnen.

Offentliche Auslegung eines Bebauungsplanentwurfs
Der Fachbereichsausschuss , Stadtentwicklung, Bau und Umwelt” hat in seiner Sitzung am
12.07.2022 beschlossen, folgenden Bebauungsplan offentlich auszulegen:

Bebauungsplan ,Blaubeurer-Tor-Tunnel und Umbau Blaubeurer-Tor-Kreisel”
MaBgebend sind der Bebauungsplanentwurf, der Entwurf der Satzung der 6rtlichen Bauvorschriften
und der Entwurf der Begriindung vom 14.06.2022.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst folgende Grundstlicke:

Teilbereich der Flursticke Nr. 4000/36 (Weg), 4000/26 (Stadt Ulm), 4000/20 (B 10/ B 28), 2955
(Blaubeurer-Tor), 621/1 (B 19 / KarlstraBBe), 622 (Weg / MorikestraBe), 1601 (Blaubeurer Stral3e) der
Stadt Ulm.


https://connect.shore.com/bookings/verwaltungsgebaude-munchner-str-2/services?locale=de&origin=standalone
https://connect.shore.com/bookings/verwaltungsgebaude-munchner-str-2/services?locale=de&origin=standalone
http://www.ulm.de/
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Der Geltungsbereich ist in dem folgenden Kartenausschnitt dargestellt:

Kurzfassung aus dem Entwurf der Begriindung:

Die Stadt Ulm plant aufgrund des baufalligen Zustands und des
Erneuerungsbedarfs der Briickenbauwerke einerseits und in
Vorbereitung der Landesgartenschau 2030 andererseits
umfassende InfrastrukturmaBnahmen rund um den
Verkehrsknoten B10/B28 am Blaubeurer Tor. Ein
Grundsatzbeschluss Uber das favorisierte Konzept wurde am
13.10.2021 im Gemeinderat gefasst (GD/291/21).

FUr die UmbaumaBnahmen soll ein planfeststellungsersetzender
Bebauungsplan aufgestellt werden. Die Planung umfasst den
Ruckbau der Blaubeurer Tor-Briicke, die Tieferlegung der B 10 in
einen Tunnel mit Verschwenkung 6stlich des Blaubeurer Tors
sowie die Auflésung des Blaubeurer Tor-Kreisels. Stattdessen
sollen signalisierte Knotenpunkte eingerichtet werden. Durch
die Uberdeckelung der B 10 und die Auflassung des Kreisels im
sudostlichen Segment entsteht rund um das Blaubeurer Tor eine
zusammenhangende Grin- bzw. Freiflache, die unmittelbar an das Dichterviertel angebunden ist.

Gemal § 3 Abs. 2 BauGB liegt der Entwurf des Bebauungsplanes mit der Satzung der ortlichen
Bauvorschriften und der Begrindung in der Zeit vom 25.07.2022 bis einschlieBlich 25.08.2022 im
BUrgerservice Bauen der Stadt Ulm, Hauptabteilung Stadtplanung, Umwelt, Baurecht, Munchner
Str. 2, Zimmer 0.001 wahrend den Dienstzeiten offentlich aus. Die Zahl der durch das
Planungsvorhaben betroffenen Belange sowie der Umfang der einzusehenden Unterlagen bewegen
sich im Rahmen eines durchschnittlichen Planungsvorhabens. Eine Verlangerung der Auslegungsfrist
nach § 3 Abs. 2 S. 1 BauGB ist nicht erforderlich.

Wir empfehlen unter folgendem Link einen Termin zu vereinbaren:
https://connect.shore.com/bookings/verwaltungsgebaude-munchner-str-
2/services?locale=de&origin=standalone

Die Planunterlagen konnen auch im Internet unter www.ulm.de > Leben in Ulm > Bauen & Wohnen
> Rund ums Bauen > Bebauungsplan > 6ffentliche Auslegung eingesehen werden.

Zum Bebauungsplanentwurf liegen Informationen vor zu Larmimmissionen und Eingriffen in Natur
und Landschaft, die in Folge der Planung zu erwarten sind.

Wahrend der offentlichen Auslegung kénnen zum Bebauungsplanentwurf und zu den 6rtlichen
Bauvorschriften Anregungen schriftlich bei der Stadt UIm, Hauptabteilung Stadtplanung, Umwelt,
Baurecht, Minchner Str. 2, 89073 Ulm, oder wahrend den Dienstzeiten im Burgerservice Bauen zur
Niederschrift erklart werden.


https://connect.shore.com/bookings/verwaltungsgebaude-munchner-str-2/services?locale=de&origin=standalone
https://connect.shore.com/bookings/verwaltungsgebaude-munchner-str-2/services?locale=de&origin=standalone
http://www.ulm.de/
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Es wird darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht vorgebrachte Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung des Bebauungsplanes und der Satzung der ortlichen Bauvorschriften
unberUcksichtigt bleiben konnen.

Dienstzeiten Burgerservice Bauen:

Montag und Mittwoch 8.00 - 12.30 Uhr und 14.00 - 16.00 Uhr
Dienstag 8.00 - 12.30 Uhr

Donnerstag 12.30 - 18.00 Uhr

Freitag 8.00 - 12.30 Uhr

Stadt Ulm

Hauptabteilung Stadtplanung,
Umwelt, Baurecht

Tag der Veroffentlichung: 16.07.2022
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