Offentliche Bekanntmachung Stadt Ulm
der Stadt Ulm I
Aufstellung eines Bebauungsplanes

Der Fachbereichsausschuss ,, Stadtentwicklung, Bau und Umwelt” hat in seiner Sitzung am
15.12.2020 beschlossen, folgenden Bebauungsplan aufzustellen:

Vorhabenbezogener Bebauungsplan , Klosterhof 12

Der kunftige Geltungsbereich dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplans umfasst die Flurstlicke
FIst.Nr. 15 und 16/2 der Gemarkung Ulm, Stadtteil Soflingen.

Der Geltungsbereich ist in dem folgenden Kartenausschnitt dargestellt:
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- : Es gilt der Bebauungsplanentwurf des Buros fir
4 Stadtplanung, Zint & HauBler vom 16.11.2020.
< o & - Der Bebauungsplan flr das Plangebiet ist ein
1 p & Bebauungsplan der Innenentwicklung im Sinne von § 13a
s | R &y - “ _ Baugesetzbuch (BauGB). Als MaBnahme der
g . - Innenentwicklung bei einer GréBe des Geltungsbereiches
= b i " von ca. 2.634 m2 erfiillt das Vorhaben die vorgegebenen
‘ %- , wws  Kriterien nach § 13a Abs. 1 BauGB. Eine Umweltprifung
¥ BT WY - nach § 2 Abs. 4 BauGB, ein naturschutzrechtlicher
4 - % - . Ausgleich im Sinne von § 1a Abs. 3 BauGB fur die
: b~ Bebauung des Grundstickes, sowie die Erstellung eines

A

1 Umweltberichtes im Sinne von § 2 a BauGB ist nicht
. erforderlich.

Planungsziel
Die Grundsticke im Bereich des Klosterhofs 12 in Séflingen sollen neu bebaut werden. Auf den

Baugrundstticken befinden sich Gebaude, die neben baulichen und energetischen Defiziten auch
funktionale Mangel hinsichtlich der Variabilitat fir heutige Nutzungsanforderungen und der
Barrierefreiheit aufweisen. Die Gebaude konnen nicht wirtschaftlich erhalten werden.

Daher hat die Eigentimerin und Vorhabentragerin, die BSG Aufbau eG Ulm, im Jahr 2019 eine
Mehrfachbeauftragung mit 3 Architekturbiros durchgefiihrt. Die Arbeit des Architekturbiros
Muhlich, Fink & Partner wurde als Grundlage fir die weitere Planung ausgewahlt. Auf den
Grundsttcken sollen insgesamt drei Mehrfamilienhauser mit Satteldach entstehen. Mit dem
Neubauvorhaben soll eine stadtebauliche Neuordnung in diesem Bereich des Klosterhofes erfolgen,
das zugleich die heutigen Anforderungen an Wohngebaude erfillt.

Fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB

Die Planunterlagen werden zur Einsicht vom 14.01.2021 bis 19.02.2021 im Burgerservice Bauen der
Hauptabteilung Stadtplanung, Umwelt, Baurecht, Mdnchner Str. 2, Zimmer 0.001 6ffentlich
dargelegt. Fur Auskinfte und Erdrterungen stehen die Mitarbeiter im Blrgerservice Bauen wahrend
den Dienstzeiten zur Verfligung.



Wir empfehlen unter folgendem Link einen Termin zu vereinbaren:
https://connect.shore.com/bookings/verwaltungsgebaude-munchner-str-
2/services?locale=de&origin=standalone

Die Planunterlagen konnen wahrend dieser Zeit auch im Internet unter www.ulm.de > Rathaus >
Leben in Ulm > Bauen und Wohnen > Rund ums Bauen > Bebauungsplan > Frihzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung, eingesehen werden.

AuBerungen kénnen schriftlich bei der Stadt Ulm, Hauptabteilung Stadtplanung, Umwelt, Baurecht,
Mdunchner Str. 2, 89073 Ulm oder nach vorheriger Terminvereinbarung mundlich zur Niederschrift
wahrend der Auslegungsfrist im Blrgerservice Bauen vorgebracht werden. Eine Entscheidung zu
den AuBerungen wird durch den Gemeinderat getroffen.

Zusatzlich konnen Hinweise und Anregungen vom 25.01.2021 bis 29.01.2021 auch online
abgegeben werden.

Alle Informationen dazu stehen unter folgendem link ab 25.01.2021 auf der Internetseite der Stadt
Ulm zur Verfigung:

https://www.ulm.de/leben-in-ulm/bauen-und-wohnen/stadtplanunag/aktuelle-
projekte/vorhabenbezogener-bebauungsplan-klosterhof-12

Aufstellung und &6ffentliche Auslegung eines Bebauungsplanentwurfs
Der Fachbereichsausschuss , Stadtentwicklung, Bau und Umwelt” hat in seiner Sitzung am
15.12.2020 beschlossen, folgende Bebauungsplane aufzustellen und 6ffentlich auszulegen:

1. Vorhabenbezogener Bebauungsplan , MultscherstraBe — éstlich des Fort Unterer
Kuhberg”

MaBgebend sind der Bebauungsplanentwurf mit Satzung der 6rtlichen Bauvorschriften und die
Begriindung des Buros fur Stadtplanung, Zint & HauBler vom 19.11.2020.

Der raumliche Geltungsbereich umfasst die Flurstlicke Nr. 6080, 6080/7, 6080/8 und eine Teilflache
des Flurstiicks Nr. 6067 (MultscherstraBe) der Gemarkung Ulm, Flur Ulm.

Das Plangebiet ist im folgenden Kartenausschnitt dargestellt:

Der Bebauungsplan fir das Plangebiet ist ein
Bebauungsplan der Innenentwicklung im Sinne von § 13a

2 des Baugesetzbuches (BauGB) und wird im beschleunigten
oo * Verfahren ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach
& RO ST A4 § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt.
o %’@% «,% /'
?\0 G ¥
2 - Kurzfassung der Begriindung:

Das Plangebiet befindet sich stidwestlich der Ulmer
Innenstadt im Stadtviertel ,Unterer Kuhberg” an der
MultscherstraBe. Das Grundstlck Multscherstrale 11 soll
neu bebaut werden. Die urspringliche Bebauung wurde

s vor gut 10 Jahren abgerissen. Seither liegt das GrundstUck

Oberer Wa:


https://connect.shore.com/bookings/verwaltungsgebaude-munchner-str-2/services?locale=de&origin=standalone
https://connect.shore.com/bookings/verwaltungsgebaude-munchner-str-2/services?locale=de&origin=standalone
http://www.ulm.de/
https://www.ulm.de/leben-in-ulm/bauen-und-wohnen/stadtplanung/aktuelle-projekte/vorhabenbezogener-bebauungsplan-klosterhof-12
https://www.ulm.de/leben-in-ulm/bauen-und-wohnen/stadtplanung/aktuelle-projekte/vorhabenbezogener-bebauungsplan-klosterhof-12

brach. Das Grundsttck soll nun einer wohnbaulichen Nutzung mit drei Mehrfamilienhausern und
insgesamt 36 Wohneinheiten zugefihrt werden.

Zur Neugestaltung des Plangebietes hat die Vorhabentragerin im Jahr 2019 eine
Mehrfachbeauftragung mit 3 Architekturburos in Abstimmung mit der Stadtplanung Ulm
durchgeflihrt. Dabei wurde die Arbeit des Architekturbiros Aschoff, Ulm als Grundlage fur die
weitere Planung ausgewahlt.

Gemal § 3 Abs. 2 BauGB liegt der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit der
Satzung der ortlichen Bauvorschriften, der Begriindung und dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan
(Grundrisse, Ansichten, Schnitte) in der Zeit vom 11.01.2021 bis einschlieBlich 15.02.2021 im
BUrgerservice Bauen der Stadt Ulm, Hauptabteilung Stadtplanung, Umwelt, Baurecht, Munchner
Str. 2, Zimmer 0.001 wahrend den Dienstzeiten offentlich aus.

Wir empfehlen unter folgendem Link einen Termin zu vereinbaren:
https://connect.shore.com/bookings/verwaltungsgebaude-munchner-str-
2/services?locale=de&origin=standalone

Die Planunterlagen konnen auch im Internet unter www.ulm.de > Leben in Ulm > Bauen & Wohnen
> Rund ums Bauen > Bebauungsplan > 6ffentliche Auslegung, eingesehen werden.

Wahrend der offentlichen Auslegung kénnen zum Bebauungsplanentwurf und zu den értlichen
Bauvorschriften Anregungen schriftlich bei der Stadt UIm, Hauptabteilung Stadtplanung, Umwelt,
Baurecht, Munchner Str. 2, 89073 Ulm, oder nach vorheriger Terminvereinbarung wahrend den
Dienstzeiten im BuUrgerservice Bauen zur Niederschrift erklart werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht vorgebrachte Stellungnahmen bei der

Beschlussfassung des Bebauungsplanes und der Satzung der ortlichen Bauvorschriften
unberUcksichtigt bleiben konnen.

2. Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,, MultscherstraBe 7-9”

MaBgebend sind der Bebauungsplanentwurf mit Satzung der 6rtlichen Bauvorschriften und die
Begrindung der Stemshorn Kopp Architekten und Stadtplaner PartGmbB vom 19.11.2020.

Der raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans umfasst die Flurstlicke
FIst.Nr. 6082 und Flst.Nr. 6083 sowie Teile der nordlich angrenzenden Verkehrsflache Flst.Nr. 6067
(MultscherstraBBe) der Gemarkung Ulm, Stadtteil West.

Das Plangebiet ist im folgenden Kartenausschnitt
dargestellt:

Der Bebauungsplan fir das Plangebiet ist ein
Bebauungsplan der Innenentwicklung im Sinne von §
13a des Baugesetzbuches (BauGB) und wird im
beschleunigten Verfahren ohne Durchfihrung einer
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt.

Oberer Wa:


https://connect.shore.com/bookings/verwaltungsgebaude-munchner-str-2/services?locale=de&origin=standalone
https://connect.shore.com/bookings/verwaltungsgebaude-munchner-str-2/services?locale=de&origin=standalone
http://www.ulm.de/

Kurzfassung der Begriindung:

Der EigentUmer der Flurstlicke Flst.-Nr. 6082 und 6083 verfolgt das Ziel auf seinem bisher
gewerblich genutzten Grundstlck eine Wohnbebauung mit drei Mehrfamilienhausern und einer
gemeinsamen Tiefgarage zu entwickeln. In den drei Baukorpern sollen 33 Wohneinheiten
entstehen. Das Vorhaben schafft im Sinne der Ulmer Wohnungsdebatten 2017 (siehe GD 163/17)
und 2019 (siehe GD 252/19) und im Sinne der Innenentwicklung zusatzliches Baurecht fir neuen
Wohnraum am unteren Kuhberg. Durch die vorgesehene verdichtete Bebauung folgt das Vorhaben
dem Leitgedanken des Gesetzgebers, mit Grund und Boden flachensparend und schonend
umzugehen.

Zur Neugestaltung des Plangebiets wurde durch den Eigentimer bzw. Vorhabentrager im Jahr 2020
eine Mehrfachbeauftragung mit vier Architekturburos in Abstimmung mit der Stadtplanung Ulm
durchgefihrt. Der Beitrag des Blros Amann Architekten, Langenau wurde fir die weitere Planung
empfohlen. Auf Grundlage des pramierten Entwurfs wurde ein Vorhaben- und ErschlieBungsplan
erarbeitet, der bindender Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist.

GemaB § 3 Abs. 2 BauGB liegt der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit der
Satzung der ortlichen Bauvorschriften, der Begriindung und dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan
(Grundrisse, Ansichten, Schnitte) in der Zeit vom 11.01.2021 bis einschlieBlich 15.02.2021 im
BUrgerservice Bauen der Stadt Ulm, Hauptabteilung Stadtplanung, Umwelt, Baurecht, Munchner
Str. 2, Zimmer 0.001 wahrend den Dienstzeiten offentlich aus.

Wir empfehlen unter folgendem Link einen Termin zu vereinbaren:
https://connect.shore.com/bookings/verwaltungsgebaude-munchner-str-
2/services?locale=de&origin=standalone

Die Planunterlagen konnen auch im Internet unter www.ulm.de > Leben in Ulm > Bauen & Wohnen
> Rund ums Bauen > Bebauungsplan > 6ffentliche Auslegung, eingesehen werden.

Wahrend der 6ffentlichen Auslegung kénnen zum Bebauungsplanentwurf und zu den 6rtlichen
Bauvorschriften Anregungen schriftlich bei der Stadt Ulm, Hauptabteilung Stadtplanung, Umwelt,
Baurecht, Minchner Str. 2, 89073 Ulm, oder nach vorheriger Terminvereinbarung wahrend den
Dienstzeiten im Bulrgerservice Bauen zur Niederschrift erklart werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht vorgebrachte Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung des Bebauungsplanes und der Satzung der ortlichen Bauvorschriften
unberUcksichtigt bleiben konnen.

Dienstzeiten BUrgerservice Bauen:

Montag bis Mittwoch 8.00 Uhr bis 16.00 Uhr
Donnerstag 12.00 Uhr bis 18.00 Uhr
Freitag 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr
Stadt Ulm

Hauptabteilung Stadtplanung, Umwelt, Baurecht


https://connect.shore.com/bookings/verwaltungsgebaude-munchner-str-2/services?locale=de&origin=standalone
https://connect.shore.com/bookings/verwaltungsgebaude-munchner-str-2/services?locale=de&origin=standalone
http://www.ulm.de/

Inkrafttreten von Bebauungsplanen

Aufgrund von § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und § 74 der Landesbauordnung hat der
Gemeinderat der Stadt Ulm am 16.12.2020 folgenden Bebauungsplan und seine ortlichen
Bauvorschriften als Satzungen beschlossen:

Bebauungsplan ,Nadelbaumacker”

MaBgebend sind der Bebauungsplan und die Satzung der ortlichen Bauvorschriften sowie die
Begrundung vom 21.10.2020.

Der raumliche Geltungsbereich umfasst folgende Grundstticke ganz oder teilweise: Flurstlick Nrn.
293/2, 298, 325, 326/1, 326/2, 327, 328, 329, 330, 331, 332, 333, 334, 341 und 364 der
Gemarkung Eggingen.

Das Plangebiet ist im folgenden Kartenausschnitt dargestellt:

Der Bebauungsplan, die Satzung der 6rtlichen
Bauvorschriften, sowie die Begriindung liegen
offentlich aus und kénnen bei der Stadt Ulm,
Hauptabteilung Stadtplanung, Umwelt, Baurecht,
Munchner Str. 2, Zimmer 0.001 wahrend den
Dienstzeiten von jedermann eingesehen werden.
Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft
erteilt.

Wir empfehlen unter folgendem Link einen
B e . - Termin zu vereinbaren:
“ '@ Nadelbauméicker ~_ https:/connect.shore.com/bookings/

e - '
o Steinge \ _——— |\ verwaltungsgebaude-munchner-str-
Ef{/ \ i \\x\“ 2/services?locale=de&origin=standalone

Die wahrend der 6ffentlichen Auslegung eingegangenen Anregungen wurden im
Fachbereichsausschuss ,,Stadtentwicklung, Bau und Umwelt” am 15.12.2020 vorberaten. Das
Ergebnis der Priifung kann ebenfalls beim Blrgerservice Bauen der Stadt Ulm wahrend den
Offnungszeiten, oder im Ratsinformationssystem im Internet unter www.ulm.de > Rathaus >
Stadtpolitik > Gemeinderat > Ratsinformationssystem eingesehen werden.

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 BauGB Uber die Falligkeit etwaiger
Entschadigungsanspriche im Falle der in den 8§ 39 bis 42 BauGB bezeichneten Vermdgensnachteile,
deren Leistung schriftlich beim Entschadigungspflichtigen zu beantragen ist, und des § 44 Abs. 4
BauGB Uber das Erléschen von Entschadigungsanspriche, wenn der Antrag nicht innerhalb der Frist
von drei Jahren gestellt ist, wird hingewiesen.

Es wird darauf hingewiesen, dass eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1bis 3 des BauGB
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften, eine unter Berlcksichtigung des § 214 Abs. 2
BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften Uber das Verhaltnis des Bebauungsplans und des
Flachennutzungsplans oder aber ein nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtlicher Mangel des
Abwagungsvorgangs nur beachtlich werden, wenn sie innerhalb eines Jahres seit dieser
Bekanntmachung schriftlich gegenlber der Stadt unter Darlegung des die Verletzung
begriindenden Sachverhalts geltend gemacht worden sind.


https://connect.shore.com/bookings/
http://www.ulm.de/

Mit dieser Bekanntmachung treten der Bebauungsplan und die Satzung der ortlichen
Bauvorschriften in Kraft.

Stadt Ulm
BUrgermeisteramt

Dienstzeiten: Hauptabteilung Stadtplanung, Umwelt, Baurecht
Blrgerservice Bauen:
Montag bis Mittwoch 8.00 Uhr bis 16.00 Uhr
Donnerstag 12.00 Uhr bis 18.00 Uhr
Freitag 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr
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