Leitlinie zur Vergabe von Baugrundsticken flr Eigenheime in den
Baugebieten "Dornstadter StraBe / Tobelweg" und "Kreuzsteig -
Dornstadter Weg", Uim-Mahringen (VergLL Ulm-Mahringen) in der
vom Hauptausschuss am 18.04.2024 beschlossenen Fassung

Erster Teil

Allgemeine Vorschriften

§1

Anwendungsbereich, Begriffsbestimmungen,

1. Anwendungsbereich

(1) Diese Leitlinie legt die inhaltliche Ausgestaltung sowie das Verfahren zur Vergabe stadtischer
BaugrundstUcke fUr private Bauvorhaben als selbstgenutzte Eigenheime (z. B.
Einfamilienhaus, Doppelhaushalfte) in den Baugebieten "Dornstadter StraBe / Tobelweg"
und " Kreuzsteig - Dornstadter Weg", Uim-Mahringen, fest.

(2) Sie gilt fir die Vergabe der im Umgriff liegenden Baugrundstticke, wie er aus dem
anliegenden Lageplan (Anlage 1) ersichtlich ist.

(3) Mit ihrer Bewerbung erkennen Kaufinteressenten die Bestimmungen dieser Leitlinie als
verbindlich an. Ein Rechtsanspruch auf den Erwerb eines Baugrundstutcks kann aus
dieser Leitlinie nicht abgeleitet werden.

2. Begriffsbestimmungen
im Sinne dieser Leitlinie ist oder sind

a) "Bewerbende" und "Antragsteller": Kaufinteressenten, die als Bewerber am
Vergabeverfahren teilnehmen; sie sind Antragsteller im Sinne des
Verwaltungsverfahrensrechts. Nachfolgend werden beide Begriffe im gleichen Sinn
verwendet.

b) “Bewerbung" und "Antrag": die flr die Teilnahme am Vergabeverfahren
notwendigen Unterlagen, bestehend aus dem von der Vergabestelle zwingend
vorgegebenen Bewerbungsbogen und den nach § 13 Ziffer 2 Absatz 2
einzureichenden Unterlagen. Beide Begriffe werden im gleichen Sinne verwendet.

c) "vergabegleicher Grundbesitz": alleine oder zusammen mit anderen selbst genutzte
und zu Wohnzwecken nutzbare, bebaubare oder bebaute Grundstiicke.
Vergabegleich im Sinne dieser Leitlinie sind diese Grundstiicke, wenn sie bebaubar
oder bebaut sind entsprechend folgender im Bebauungsplan des Vergabegebiets (§ 1
Ziffer 1 Absatz 2) zulassiger Hausformen im Sinne von § 22 Abs. 2 BauNVO:

aa.  "Einzelhauser”

bb.  "Doppelhauser' einschlieBlich Doppelhaushalften

Als selbst genutzt gilt auch Grundbesitz, der vermietet ist. Wohnungseigentum
ist kein vergabegleicher Grundbesitz im Sinne dieser Leitlinie.

d) "Bewerbendenlisten®: Listen mit allen Bewerbenden, die nach dem
Bewerbungsschlusstermin nach der Auswertung der Bewerbungen erstellt werden.
Es wird eine Bewerbendenliste A und eine Bewerbendenliste B erstellt (§ 7).
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e) "Auswahlberechtigte": Bewerbende, die von der Vergabestelle in die Liste der
Auswahlberechtigten nach § 8 Ziffer 1 Absatz 1 Satze 1 bis 4 aufgenommen werden.
Sie sind berechtigt, nach MaBgabe von § 8 Ziffer 2 ein Baugrundstlck auszuwahlen.

f) “Nachriickende Bewerbende": Bewerbende, die von der Vergabestelle in die erweiterte
Liste der Auswahlberechtigten nach § 8 Ziffer 1 Absatz 1 Satz 5 aufgenommen werden
und nach MaBgabe von § 8 Ziffer 3 ein Baugrundstlick auswahlen kénnen.

g) "Haushaltsangeharige Kinder": geborene Kinder oder Pflegekinder der Bewerbenden,
die das 18. Lebensjahr noch nicht vollendet haben, mit den Bewerbenden Wohnraum in
Form einer Verantwortungs- und Einstehensgemeinschaft gemeinsam bewohnen und im
Haushalt der Bewerbenden gemeldet sind. Kind im Sinne dieser Leitlinie ist auch, wer
das 18. Lebensjahr vollendet hat und wegen korperlicher, geistiger oder seelischer
Behinderung auBerstande ist, sich selbst zu unterhalten (vgl. § 4 Abs. 18 LWOFG). Als
haushaltsangehorige Kinder zahlen weiter ungeborene Kinder ab der 12.
Schwangerschaftswoche.

h) "Arbeitsplatz": der Ort der gewerblichen Niederlassung des Arbeitgebers. Bei
Selbstandigen ist der in der Gewerbeanmeldung angegebene Ort des Gewerbebetriebes
maBgeblich, bei Freiberuflern der bei der zustandigen berufsstandischen Vertretung
angegebene Sitz.

i) "Vergabestelle": die bei der Stadt Ulm nach dieser Leitlinie fr die Vergabe der
Baugrundstlcke zustandige Stelle.

j) “Stadt Ulm": Das gesamte Stadtgebiet der Stadt Ulm, also mcht nur die sog. Kernstadt
sondern auch umliegenden Stadtteile und Ortschaften.

§2
Ziele der Grundstlicksvergabe, Vergabegrundsatze

(1) Die Stadt Ulm méchte in den Baugebieten "Dornstadter StraBe / Tobelweg” und
“Kreuzsteig - Dornstadter Weg", Ulm-Méhringen eine ausgewogene und sozial stabile
Bevdlkerungsstruktur erreichen, die dazu beitragen soll, die Integration der Ortschaft
Mahringen in die Gesamtstadt Ulm sozio-strukturell weiter zu vertiefen. Ein in den
Stadtteilen und Ortschaften gewachsenes Gemeinschaftsleben soll erhalten bleiben sowie
gesamtstadtisch weiterentwickelt und vertieft werden. Unterschiedliche Personenkreise in
vielféltigen Lebensformen wie zum Beispiel Eheleute, Familien, eingetragene
Lebenspartnerschaften, nichteheliche Lebensgemeinschaften oder alleinerziehende
Personen, Haushalte mit schwerbehinderten sowie pflegebedirftigen Angehorigen sollen
Baugrundstlicke erwerben kénnen. In der Stadt Ulm soll Berufstatigen die Maglichkeit
eroffnet werden, ein arbeitsplatznah liegendes Baugrundstlick zu erwerben.

(2) Die Baugrundstticke sollen zur Erreichung vorstehender Ziele nicht an diejenigen Personen
vergeben werden, die den hochsten Kaufpreis bieten. Vielmehr soll die Vergabe nach
stadtebaulichen und sozialen Kriterien erfolgen, mit denen eine ausgewogene
Bevolkerungsstruktur und ein intaktes Gemeinschaftsleben geférdert wird. Ziel dieser
Vergabeleitlinie ist es, im Rahmen der kommunalen Daseinsflirsorge einen Bedarf der
Stadtbevélkerung an Baugrundstlicken zu decken und nicht Kaufinteressenten die
Moglichkeit zu eréffnen, zusatzlich zu dem ihnen in der Stadt Ulm bereits gehérenden
vergabegleichen Grundbesitz ein vergabegegenstandliches Baugrundstlick hinzuzuerwerben.

(3) Die Baugrundst(lcke werden nach dieser Leitlinie in einem transparenten und
diskriminierungsfreien Verfahren vergeben.



Zweiter Teil

Vergabebestimmungen

§3

Bewerbung

1. Bewerbungsfrist

Die Bewerbung um die Vergabe eines Baugrundstiicks (Antrag) muss bei der in § 13 Ziffer 1
genannten Stelle bis 04.06.2024, 12:00 Uhr, eingehen (Bewerbungsschlusstermin).
Innerhalb dieser Frist sind der Bewerbungsbogen und die gemaB § 13 Ziffer 2
vorzulegenden Unterlagen einzureichen. Spater eingereichte Bewerbungen bzw. Unterlagen
hierzu werden nicht berticksichtigt.

2. Angaben in der Bewerbung

Fiir die Anwendung der Leitlinie ist die Sach- und Rechtslage zum Zeitpunkt des Ablaufs der
Bewerbungsfrist gemaB Ziffer 1 Satz 1 maBgeblich. Die Angaben der Bewerbenden in den
Bewerbungsbdgen bilden ausschlieBlich die Grundlage fur die Auswertung der Bewerbungen.
Die gemaR § 13 Ziffer 2 vorzulegenden Unterlagen dienen als Beleg und zur Prifung der
Richtigkeit dieser Angaben. Die Bewerbenden sind deshalb verpflichtet, Veranderungen, die
sich wahrend der Bewerbungsfrist ergeben haben, oder etwaige Berichtigungen
unaufgefordert spatestens bis zum Bewerbungsschlusstermin mitzuteilen. MaBgeblich fur die
Beurteilung sind die Umstéande in der Person des Bewerbenden, sofern in nachfolgenden
Richtlinien nichts anderes geregelt wird.

§4

Antragsberechtigung, Ausschluss

1. Volljahrigkeit, natlrliche Person
Antragsberechtigt sind nur volljahrige natlrliche Personen.

2. Einzelbewerbungen

Bewerbungen einzelner Kaufinteressenten (Einzelbewerbungen) sind nur zum Zwecke des
Erwerbs eines Baugrundstlicks im Alleineigentum zulassig. Ein Erwerb zusammen mit einer
anderen Person ist ausgeschlossen.

3. Gemeinschaftliche Bewerbungen
(1) Gemeinschaftliche Bewerbungen sind zusammen mit dem Ehegatten, dem
eingetragenen Lebenspartner oder mit einer anderen Person und nur zum Zwecke
eines gemeinschaftlichen Erwerbs des Baugrundstlcks (Miteigentumsanteile) zuléssig.
Ein Erwerb eines Bewerberteils zum Alleineigentum ist ausgeschlossen.
(2) Fir gemeinschaftliche Bewerbungen gilt Folgendes:

a) In der Bewerbung ist anzugeben, mit welchen Anteilen die Bewerbenden das
Baugrundstiick erwerben wollen. Anderungen im Anteilsverhaltnis sind im
Rahmen der notariellen Beurkundung noch maglich.

b) Die gemeinschaftlich Bewerbenden missen sich wechselseitig zur Abgabe aller in
diesem Verfahren erforderlichen Erklarungen bevollmachtigen.
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) Bei gemeinschaftlichen Bewerbungen kénnen beide Bewerberteile im
Bewerbungsbogen nach ihrer Wahl Angaben machen nur in Bezug auf einen
Bewerberteil oder - vorbehaltlich besonderer Regelungen in diesen Leitlinien -
wechselweise entweder in Bezug auf den einen oder anderen Bewerberteil; die
jeweiligen Vergabekriterien flr die Punktevergabe werden dementsprechend wie
bei den Einzelbewerbungen nur einmal gewertet; abweichend hiervon zéhlen beim
Vergabekriterium "Zahl der Kinder" (§ 5 Ziffer 2) alle haushaltsangehérigen Kinder
beider Bewerberteile.

(3)Neben der gemeinschaftlichen Bewerbung sind Einzelbewerbungen der beiden

Bewerberteile oder weitere gemeinschaftliche Bewerbungen ausgeschlossen

(Verbot von Doppelbewerbungen).

4. Ausschluss wegen Grundbesitz

(1) Ausgeschlossen von einer Teilnahme an diesem Vergabeverfahren sind Personen,
denen in der Stadt Ulm vergabegleicher Grundbesitz gehort.

(2) Vergabegleicher Grundbesitz, der mit einem Wohn- oder NieBbrauchsrecht zu
Gunsten Dritter auf deren Lebenszeit dinglich belastet ist, bleibt auBer Betracht und
flhrt nicht zum Ausschluss. Vermieteter oder in sonstiger Weise Dritten Uberlassener
vergabegleicher Grundbesitz wird jedoch beriicksichtigt und fuhrt zum Ausschluss.

(3) Der ebenso anzugebende vergabegleiche Grundbesitz
a) des Ehegatten,

b) des eingetragenen Lebenspartners und
o) des anderen Bewerberteils bei gemeinschaftlichen Bewerbungen
wird dem Grundbesitz des Bewerbenden gleichgestellt. Grundbesitz von
haushaltsangehérigen Kindern des Bewerbenden oder eines Bewerberteils bei
gemeinschaftlicher Bewerbung wird dem Grundbesitz des Bewerbenden gleichgestellt.
(4) Grundbesitz im Erbbaurecht des Bewerbenden wird mit Grundbesitz im Eigentum des
Bewerbenden gleichgestellt.

5. Angaben in der Bewerbung

" Die Angaben der Bewerbenden in den Bewerbungsbogen mussen vollstandig und richtig
sein. Wahrheitswidrige Angaben flihren zum Ausschluss aus dem Vergabeverfahren;
insbesondere die Abfrage im Bewerbungsbogen, ob den Bewerbenden Grundbesitz auf dem
Gebiet der Stadt Ulm gehort, ist korrekt zu beantworten. Die Nichteinreichung von
Unterlagen zu den in § 5 genannten Vergabekriterien, die nach § 13 Ziffer 2 Absatz 2
einzureichen sind, fiihren dazu, dass diese Vergabekriterien bei der Punktevergabe insoweit
nicht berlicksichtigt werden.

§5

Vergabekriterien und Punktevergabe

Auf der Grundlage der Angaben in der Bewerbung werden fir die nachfolgend
genannten Vergabekriterien Punkte vergeben.

Alle Vergabekriterien werden kumulativ gewertet, sodass bei mehreren zutreffenden
Vergabekriterien fiir jedes zutreffende Vergabekriterium Punkte vergeben werden, Diese
Regel gilt nicht, wenn bei den einzelnen Vergabekriterien ausdriicklich etwas anderes
bestimmt ist oder die Vergabekriterien sich zwingend ausschlieBen (z. B. Ziffer 1
Buchstabe a) und f)).



1. Familienstand

a) ledig

b) verwitwet
¢) geschieden

d) eingetragene Lebenspartnerin/eingetragener Lebenspartner verstorben

e) eingetragene Lebenspartnerschaft aufgehoben 10 Punkte

f) verheiratet oder in eingetragener Lebenspartnerschaft (LPartG) 20 Punkte
- nur bei einer gemeinschaftlichen Bewerbung beider Eheleute bzw.
Lebenspartner gemaB § 4 Ziffer 3

2. Zahl der Kinder (maximal 90 Punkte)

je haushaltsangehdriges Kind 30 Punkte
Es kdnnen hochstens drei Kinder in der Bewerbung angegeben werden.

B PergebedUrftige/Schwerbehinderte Person im Haushalt

Die Vergabekriterien nach den nachfolgenden Buchstaben a) und b) gelten nur
alternativ, es wird also nur eines der beiden Vergabekriterien gewertet.

a) Pflegebedurftlgkelt
mindestens eine haushaltsangehdrige pﬂegebedurftlge Person i.S.v. 5 4 Abs. 16 Satz
1 LWoFG ab Pflegegrad 2 10 Punkte

b) Schwerbehinderung
mindestens eine haushaltsangehérige schwerbehinderte Person i.S v § 4 Abs. 16 Satz
1 LWoFG ab einem Grad der Behinderung von 60 % 10 Punkte

4. Ortsansassigkeit oder Arbeitsplatz

Die Vergabekriterien nach den nachfolgenden Buchstaben a) und b) gelten nur
alternativ, es kann also nur Punkte geben entweder fir die Ortsansassigkeit nach
Buchstabe a) oder fur den Arbeitsplatz nach Buchstabe b) in der Stadt Ulm. Erfillen
Bewerbende beide Vergabekriterien haben sie die Wahl ob sie Angaben zum einen
oder anderen Kriterium machen wollen; Angaben zu beiden Kriterien sind nicht
maoglich.



a) Hauptwohnsitz nach dem Bundesmeldegesetz in der Stadt Ulm (maximal 75 Punkte)
- je vollem Jahr Hauptwohnsitz in der Stadt Ulm
gerechnet ab dem Tag der Anmeldung der Hauptwohnung 5 Punkte
- zusétzlich, ndmlich solange der Hauptwohnsitz zeitgleich in der Ortschaft Mahringen
liegt, gerechnet ab dem Tag der Anmeldung der Hauptwohnung,
je vollem Jahr weitere 10 Punkte

(1) Es werden maximal bis zu 5 Jahre berlcksichtigt. _

(2) Es werden nur ununterbrochene volle Jahre des Hauptwohnsitzes in der Stadt Ulm bzw.
der Ortschaft Mahringen bis zum Bewerbungsschlusstermin (§ 3 Ziffer 1) berlicksichtigt.

(3) Bei Hauptwohnsitzwechseln innerhalb der Stadt Ulm werden die Hauptwohnsitze
zusammen beriicksichtigt und gelten als ununterbrochener Hauptwohnsitz in der Stadt
Ulm.

(4) Der Hauptwohnsitz muss am Bewerbungsschlusstermin in der Stadt Ulm bestehen. Ein
unmittelbar im Anschluss an eine Verlegung des Hauptwohnsitzes vor dem Bewerbungs-
schlusstermin bestehengebliebener Nebenwohnsitz in der Stadt Ulm steht dem
Hauptwohnsitz in der Stadt Ulm gleich, wenn der Hauptwohnsitz innerhalb der letzten
5 Jahre vor dem Bewerbungsschlusstermin bestand und die Verlegung des Wohnsitzes
begriindet ist durch

- eine Berufsausbildung,

- ein Studium an einer Universitat, Hochschule oder Fachschule,

- eine Freiwilligentatigkeit i.S.v. § 2 Abs. 2 Ziffer 1 Satz 2 Buchstabe d)
Bundeskindergeldgesetzes,

- einen freiwilligen Wehrdienst oder

- einen vorlibergehenden Arbeitsplatzwechsel des Bewerbenden innerhalb des
Unternehmens, bei dem er beschaftigt ist, oder bei seinem &ffentlichen
Arbeitgeber.

b) Arbeitsplatz in der Stadt Ulm (maximal 25 Punkte)
je vollem Jahr gerechnet ab dem Tag des Arbeitsbeginns 5 Punkte

Es werden maximal bis zu 5 Jahre berlicksichtigt, maximal also bis zu 25 Punkte vergeben.

Es werden nur ununterbrochene volle Jahre des beruflichen Erwerbs berlcksichtigt. Die
berufliche Erwerbstatigkeit muss zum Bewerbungsschlusstermin (§ 3 Ziffer 1) bestehen.

§6

Kappungsgrenze

Bei der Berechnung der vom Antragsteller erreichten Gesamtpunktzahl durfen die fur die
Ortsansassigkeit und den Arbeitsplatz nach § 5 Ziffer 4 erreichten Punkte die Summe der
nach § 5 Ziffern 1 bis 3 erreichten Punkte nicht Uberschreiten (Kappungsgrenze).
Uberschreiten die erreichten Punkte fir die Ortsansassigkeit und den Arbeitsplatz nach § 5
Ziffer 4 die Summe der erreichten Punkte flr die Vergabekriterien nach & 5 Ziffern 1 bis 3,
werden die erreichten Punkte fir die Ortsansassigkeit und den Arbeitsplatz nach § 5 Ziffer 4
auf die Hohe der Summe der erreichten Punkte nach § 5 Ziffern 1 bis 3 reduziert.



§7

Bewerbendenlisten

(1) Die Vergabestelle erstellt nach Ablauf der Bewerbungsfrist zwei Bewerbendenlisten
(Liste A und Liste B). In die Liste A werden alle Bewerbenden aufgenommen, die sich bis
zum Ablauf der Bewerbungsfrist um die Vergabe eines Baugrundstiicks beworben haben.
In der Liste A werden bei allen Bewerbenden alle in § 5 genannten Vergabekriterien
gewertet. In die Liste B werden aus der Liste A die Bewerbenden ohne
haushaltsangehérige Kinder Gbernommen. Mit ihrer Aufnahme in die Liste B bzw. dem
ReiBverschlussverfahren nach § 8 soll sichergestellt werden, dass Bewerbende ohne
haushaltsangehdrige Kinder auch einen Bauplatz erwerben konnen. Bei den in die Liste B
Ubernommenen Bewerbenden werden bei der Berechnung der Gesamtpunktzahl Punkte
flir ortsbezogene Kriterien nach § 5 Ziff. 4 nicht berlicksichtigt. Die Rangfolge der von der
Liste A auf die Liste B Ubernommenen Bewerbenden wird gemaB Absatz 2 bestimmt.

(2) Die Bewerbenden erhalten auf jeder Bewerbendenliste (Liste A und Liste B) einen Rang
entsprechend der Hohe ihrer erreichten Gesamtpunktzahl. Die Bewerbenden mit den
héchsten Punktzahlen erhalten dabei die Range mit der Ziffer 1, die Bewerbenden mit der
zweithdchsten Punktzahl die Range mit der Ziffer 2 usw. (Grundsatz der Rangfolge auf
den Bewerbendenlisten nach Punktzahlen).

(3) Belegen mehrere Bewerbende auf den Bewerbendenllsten denselben Rang, weist die
Vergabestelle durch Los jedem dieser Bewerbenden eindeutige Rangziffern zu, beginnend
mit diesem Rang; die Rangziffern der nachfolgenden Bewerbenden verschieben sich auf
die jeweils nachsthoheren Rangziffern. Diese Losentscheide unter gleichrangigen
Bewerbern finden nur insoweit statt, als sie zur Erstellung der Liste der
Auswahlberechtigten und der erweiterten Liste der Auswahlberechtigten nach § 8 Ziffer 1
Absatz 1 erforderlich sind.

§8

Auswahl der Baugrundstticke

1. Auswahlberechtigung

(1) Die Vergabestelle erstellt aus den Bewerbendenlisten A und B die Liste der Auswahl-
berechtigten im Verhaltnis von 3 Bewerbenden aus Liste A zu 1 Bewerbenden aus Liste B
und in der Reihenfolge der Rangziffern (ReiBverschlussverfahren). Dies erfolgt nach
folgendem Muster:
aa. Platz 1: Liste A Bewerbende/-r in Rang 1,
bb. Platz 2: Liste A Bewerbende/-r in Rang 2,
cc. Platz 3: Liste A Bewerbende/-r in Rang 3,
dd. Platz 4: Liste B Bewerbende/-r in Rang 1,
ee. Platz 5: Liste A Bewerbende/-r in Rang 4,
ff. Platz 6: Liste A Bewerbende/-r in Rang 5,
gg. Platz 7: Liste A Bewerbende/-r in Rang 6,
hh. Platz 8: Liste B Bewerbende/-r in Rang 2, usw.
Die Bewerbenden sind in der Reihenfolge der vorgenannten Platzierungen nach MaBgabe
von Ziffer 2 zur Auswah! eines Baugrundsticks berechtigt. Die Anzahl der
Auswahlberechtigten entspricht der Zahl der zu vergebenden Baugrundstiicke. Die
Vergabestelle schreibt die Liste nach dem in Satz 2 beschriebenen Muster bis mindestens
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zur doppelten Anzahl der zu vergebenden Bauplatze mit weiteren rangnachsten
Bewerbenden der beiden Listen A und B fort, die als nachriickende Bewerbende nach
Ziffer 3 Baugrundstiicke auswahlen kénnen (erweiterte Liste der Auswahlberechtigten). Bei
Bedarf kann die Vergabestelle die Liste weiter fortschreiben.

(2) Mehrfachplatzierungen derselben Bewerbenden sind sowohl in der Liste der
Auswahlberechtigten als auch in der erweiterten Liste der Auswahlberechtigten nicht
zuldssig. Erhalten Bewerbende nach dem in Abs. 1 genannten ReiBverschlussverfahren
sowohl aufgrund ihres Ranges auf der Bewerbendenliste A wie auch aufgrund ihres Ranges
auf der Bewerbendenliste B zwei Platzierungen auf der Liste der Auswahlberechtigten bzw.
der erweiterten Liste der Auswahlberechtigten, so wird nur deren besserrangige
Platzierung berticksichtigt. In die so freigewordene nachrangige Platzierung rdcken die
Bewerbenden der Bewerbendenlisten A und B nach MaBgabe des ReiBverschlussverfahrens
nach Absatz 1 auf.

2. Auswahl der Baugrundsticke

(1) Die Auswahl der Baugrundstiicke durch die Auswahlberechtigten erfolgt in der
Reihenfolge ihrer Platzierungen auf der Liste der Auswahlberechtigten.

(2)Nach Aufforderung durch die Vergabestelle teilen die Auswahlberechtigten innerhalb
von 30 Kalendertagen ihre Grundstlcksauswahl und deren Priorisierung mit. Der
Erstplatzierte darf dabei ein Baugrundstiick angeben, der Zweitplatzierte zwei
Baugrundstlicke, der Drittplatzierte drei Baugrundstlcke, der Viertplatzierte vier
Baugrundstiicke usw.

(3) Wahlen Auswahlberechtigte mehrere Baugrundstlcke aus, mussen sie eine
Reihenfolge angeben, in der sie den Erwerb der Baugrundstucke bevorzugen
(Priorisierung der Grundstlicksauswahl). Bei gemeinschaftlichen Bewerbungen kann die
Auswahl nur einheitlich getroffen werden.

(4) Ausgewahlt ist das Baugrundsttick, das nach der Vorauswahl durch die vorrangig
Platzierten noch verfligbar ist; sind mehrere Baugrundstlicke noch verflgbar, ist
dasjenige Baugrundstlck ausgewahlt, das vom Auswahlberechtigten mit hoherer
Prioritdt angegeben wurde. Wechselseitige birgerlich-rechtliche Pflichten zum
Abschluss eines Grundstlickskaufvertrags werden durch die Auswahl nicht begrindet.
Wird die Auswahl vom Auswahlberechtigten zurlickgezogen, scheidet der Bewerbende
jedoch aus dem Vergabeverfahren vollstandig aus.

(5) Auswahlberechtigte Bewerbende scheiden aus dem Vergabeverfahren des Weiteren
aus, wenn Sie nach der Aufforderung gemal Absatz 2
a) keine Auswahl treffen oder
b) bei mehreren ausgewahlten Baugrundstiicken keine Priorisierung vornehmen oder
¢) die ausgewahlten und priorisierten Baugrundstlcke nicht mehr zur Verfligung stehen.

3. Bei der Auswahl nicht beriicksichtigte oder erneut verfligbare Baugrundstticke

(1) Werden nach der Durchflihrung des Auswahlverfahrens nach Ziffer 2 Baugrundstiicke
nicht ausgewahlt oder sind sie aus anderen Griinden erneut verfligbar (z.B. wegen eines
spateren Verzichts des Auswahlberechtigten), werden die Baugrundstiicke nach der sich
aus der Liste der Auswahlberechtigten bzw. erweiterten Liste der Auswahlberechtigten
ergebenden Rangfolge vergeben. Ab dem Erwerb der Baugrundstlicke durch die
Auswahlberechtigten stehen die Baugrundstiicke nicht mehr fir eine Vergabe im
Rahmen dieses Vergabeverfahrens zur Verflgung.



(2) Die Vergabestelle ist nicht verpflichtet, ausfallenden Auswahlberechtigten (z.B.
mangels Erfolg bei dem Auswahlverfahren gemaB Ziffer 2 oder aufgrund eines
spateren Verzichts) Baugrundstiicke anzubieten, die spater gegebenenfalls wieder
zur Verfligung stehen. Erneut verfligbare Baugrundstucke werden nur solchen
Bewerbenden zur Auswahl angeboten, denen noch kein Baugrundstiick angeboten
wurde.

§9

Verkauf der Baugrundstiicke

1. Wesentliche Vertragsinhalte

Der wesentliche Inhalt des Kaufvertrags zum Erwerb der Baugrundstlcke ist aus dem
Musterentwurf in der Anlage 2 zu dieser Leitlinie ersichtlich, insbesondere die
Selbstbezugsverpflichtung der Kaufer. Rechtsverhaltnisse am Grundstlck, insbesondere
offentlich-rechtlich begriindete Nutzungsbeschrankungen (z.B. Leitungsrechte) und
privatrechtliche Belastungen, sind aus diesem Musterentwurf nicht ersichtlich.

2. Verzicht

Die Ubertragung von Auswahlberechtigungen (z.B. durch Tausch) ist nicht zulassig. Die
Vergabeberechtigten kénnen bis zum Abschluss des Kaufvertrages gegentber der
Vergabestelle auf die Auswahlberechtigung verzichten. Als Verzicht gilt, wenn
Auswahlberechtigte den Beurkundungstermin nicht wahrnehmen. Mit dem Verzicht scheidet
der Auswahlberechtigte aus dem Vergabeverfahren aus.

§10

Veroffentlichung

Die von der Vergabestelle autorisierte Liste der Auswahlberechtigten (§ 8 Ziffer 1 Absatz 1
Satze 1 bis 4) ist in anonymisierter Form unter Wahrung des Datenschutzes mit den im
Verfahren erreichten Gesamtpunktzahlen und der sich daraus ergebenden Platzierungen,
ggf. unter Berlicksichtigung von Losentscheidungen auf der Internetseite der Stadt Ulm
(vwww.ulm.de) 6ffentlich bekanntzumachen.

Spatere Veranderungen bei der Liste der Auswahlberechtigten (z.B. durch Verzichte auf
Auswahlberechtigungen) werden nicht bekannt gegeben.



Dritter Teil

Verfahrensvorschriften

§11
Zustandigkeit fir die Grundstlcksvergabe

Zustandige Vergabestelle ist die Abteilung Liegenschaften und Wirtschaftsférderung der
Stadt Ulm (WichernstraBe 10, 89073 Ulm, E-Mail bauplaetze@ulm.de).

§12

Eroffnung des Vergabeverfahrens., Ausschreibung

1. Beschluss
Die Vergabe der Baugrundstiicke nach dieser Leitlinie wird in ffentlicher Sitzung vom

Hauptausschuss des Gemeinderats beschlossen; sie kann auch vom Gemeinderat
beschlossen werden. Vor dem Beschluss ist der Ortschaftsrat Mahringen anzuhoren.

2. Bekanntmachung
Der Beschluss Uber die Vergabe der Baugrundstiicke wird auf der Internetseite der Stadt

Ulm (www.ulm.de) 6ffentlich bekanntgemacht. Die Bekanntmachung muss mindestens
enthalten:

a) die Bezeichnung der Baugebiete in dem sich die Baugrundstiicke befinden mit einem
Lageplan als Anlage, aus dem die zu vergebenen Baugrundstiicke ersichtlich sind,
b) die Bewerbungsfrist mit dem Bewerbungsschlusstermin,

¢) den Text dieser Vergabeleitlinie und _
d) den wesentlichen Inhalt des Kaufvertrages zum Erwerb des Baugrundstucks.

§13

Teilnahme am Vergabeverfahren

1. Einreichung der Bewerbung
Bewerbende kénnen sich Uber www.baupilot.com online bewerben oder ihre
Bewerbung schriftlich oder in Textform bei der Vergabestelle einreichen.

2. Inhalt der Bewerbung, Nachweise
(1) Die Bewerbung besteht aus dem Bewerbungsbogen und den mit dem

Bewerbungsbogen nach Absatz 2 einzureichenden Unterlagen. Fiir die Teilnahme der
Bewerbenden am Vergabeverfahren ist die Benutzung des von der Vergabestelle
vorgegebenen Bewerbungsbogens zwingend. Angaben der Bewerbenden auBerhalb
des Bewerbungsbogens (z.B. mittels E-Mails, Telefonanrufe, Schreiben usw.) werden
nicht berlicksichtigt. Die in Absatz 2 genannten Unterlagen sind innerhalb der
Bewerbungsfrist einzureichen. Erlauterungen zum Ausflllen des Bewerbungsbogens
sind bei der Vergabestelle erhaltlich sowie auf der Seite www.baupilot.com oder auf
der Internetseite der Stadt Ulm (www.ulm.de) abrufbar. '

10



(2) Folgende oder gleichwertige Unterlagen sind zusammen mit dem Bewerbungsbogen
im pdf-Format bzw. in Kopie einzureichen:

a)

b)

)
d)

e)

zum Beleg der Volljahrigkeit nach § 4 Ziffer 1 und des Familienstandes nach § 5

Ziffer 1 Buchstabe f und des Wohnsitzes (§ 5 Ziffer 1 und 4 Buchstabe a):

Bescheinigungen bzw. Auskiinfte der Meldebehdrden bzw. des Standesamts, die

Angaben enthalten Gber

aa) Familienname, Vorname, derzeitige Anschriften,

bb) das Geburtsdatum,

cc) den Familienstand,

dd) frihere Anschriften,

ee) Einzugsdatum und Auszugsdatum,

ff) Familienname und Vorname sowie Anschrift des Ehegatten oder des
Lebenspartners.

Bei einer gemeinschaftlichen Bewerbung (§ 4 Ziffer 3) mUssen fir jeden Bewerberteil
(z.B. bei Ehegatten fir die Ehefrau und den Ehemann) Belege mit den Angaben
gemaB Buchstaben aa) bis ff) vorgelegt werden;

zum Beleg eines haushaltsangehdrigen Kindes (§ 5 Ziffer 2): eine Bescheinigung
bzw. Auskunft der Meldebehorde unter Angabe des Hauptwohnsitzes des Kindes;
bei Kindern, die das 18. Lebensjahr vollendet haben und wegen korperlicher,
geistiger oder seelischer Behinderung auBerstande sind, sich selbst zu unterhalten (8
4 Abs. 18 LWoFG): eine facharztliche Bescheinigung;

zum Beleg einer Schwangerschaft (§ 5 Ziffer 2): arztliches Attest Gber das

Bestehen der zwolften Schwangerschaftswoche;

zum Beleg eines haushaltsangehorigen Pflegekindes (§ 5 Ziffer 2): die
Bescheinigung der zuweisenden Stelle;

zum Beleg einer PflegebedUrftigkeit oder einer Schwerbehinderung einer
haushaltsangehorigen Person (§ 5 Ziffer 3): Bestatigung der flr die Feststellung
einer Pflegebedurftigkeit zustandigen Stelle oder eine Kopie des
Schwerbehindertenausweises;

zum Beleg des Ortes des Arbeitsplatzes (§ 5 Ziffer 4): eine Bescheinigung des
Arbeitgebers; bei Selbstandigen: ein Auszug aus dem Gewerberegister bzw. eine
Bescheinigung der Gewerbebehorde; bei Freiberuflern: eine Bescheinigung der
zustandigen berufsstéandischen Vertretung;

zum Beleg eines vorlbergehenden Wechsels des Hauptwohnsitzes (§ 5 Ziffer 4
Buchstabe a) Absatz 4: eine Kopie des ausbildenden Betriebes bzw. des 6ffentlichen
Arbeitgebers, eine Bescheinigung der Universitdt/Hochschule/Fachschule, eine
Bescheinigung der flr die Organisation der Dienste nach § 2 Abs. 2 Ziffer 1 Satz 2
Buchstabe b) BKGG zustandigen Stelle, eine Bescheinigung der Bundeswehr, eine
Bescheinigung des Unternehmens/offentlichen Arbeitgebers.

(3) Die in Absatz 2 genannten Nachweise dirfen nicht alter sein als sechs Monate
gerechnet ab dem Tag der Bekanntmachung der Vergabe (§ 12 Ziffer 2),
ausgenommen hiervon ist der Schwerbehindertenausweis nach Buchstabe e).

(4) Bei gemeinschaftlichen Bewerbungen erfolgt die wechselseitige Bevollmachtigung
(vgl. § 4 Ziffer 2 Abs. 2 Buchstabe b)) durch eine entsprechende Erklarung beider
Bewerberteile im Bewerbungsbogen; bei schriftlichen Bewerbungen ist zusatzlich die
beiderseitige Unterzeichnung erforderlich.
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§ 14

Erfassung der Bewerbungen

(1) Die Vergabestelle bedient sich zur Erfassung und Auswertung der Angaben in den
Bewerbungshogen des Internetdienstleisters Baupilot GmbH (nachfolgend "Baupilot").
Bei Online-Bewerbungen werden die Angaben der Bewerber Gber den unter
www.baupilot.com aufrufbaren Bewerbungsbogen im interaktiven Dialog digital erfasst.

(2) Schriftlich eingereichte Bewerbungen werden von Mitarbeitenden der Vergabestelle
anhand der Angaben im Bewerbungsbogen Uber Baupilot erfasst. Die Bewerbenden
erhalten einen Ausdruck des online erfassten Bewerbungsbogens mit dem Hinweis,
etwaige Berichtigungen und Erganzungen bis zum Ablauf der Bewerbungsfrist
schriftlich bei der Vergabestelle einzureichen. Konnten bei der Vergabestelle
eingereichte Bewerbungsbdgen wegen Unklarheiten bzw. Ausfillfehlern nicht
vollstandig erfasst werden, werden sie an die Bewerbenden zuriickgeschickt.
Letztgenannte Antrage gelten als nicht fristgerecht gestellt, es sei denn ein
vollstindiger Antrag wird nachtraglich innerhalb der Bewerbungsfrist Gbermittelt.

(3) Anderungen bzw. Erganzungen bei den Angaben im Bewerbungsbogen sind nur
innerhalb der Bewerbungsfrist moglich. Bewerbende, die sich online tber
www.baupilot.com bewerben, kénnen Anderungen bzw. Ergdnzungen nur Uber ihren
Zugang bei wwyw.baupilot.com vornehmen. Bewerbende, die ihre Bewerbung schriftlich
bei der Vergabestelle eingereicht haben, kénnen nur auf diesem Wege Anderungen
bzw. Erganzungen vornehmen.

§15

Aufstellung der Listen, Priifung der Bewerbungen und Losentscheide

1. Erstellung der Bewerbendenlisten und Liste der Auswahlberechtigten

Nach dem Bewerbungsschlusstermin wertet Baupilot die Bewerbungen anhand der
Angaben im Bewerbungsbogen automatisiert aus und erstellt aufgrund dieser Auswertung
die Bewerbendenlisten (§ 7). Die Vergabestelle erstellt die Liste der Auswahlberechtigten
bzw. erweiterte Liste der Auswahlberechtigten nach der manuellen Prifung der
Bewerbungen gemaB Ziffer 2 und gegebenenfalls notwendigem Losverfahren nach Ziffer 3.

2. Manuelle Priifung der Bewerbungen, Stichproben

Die manuelle (personliche) Priifung der Bewerbungsunterlagen durch die Mitarbeitenden
der Vergabestelle erfolgt hinsichtlich des ordnungsgemaB ausgeflllten Bewerbungsbogens
und hinsichtlich der eingereichten Nachweise bei allen Bewerbenden, die als
auswahlberechtigte Bewerbende (§ 8 Ziffer 1 Absatz 1 Sdtze 1 bis 4) bzw. nachrlckende
Bewerbende (§ 8 Ziffer 1 Absatz 1 Satz 5) in Frage kommen und zwar vor der Durchfihrung
eines eventuellen Losverfahrens nach § 7 Absatz ‘3. Von allen weiteren Bewerbungen
werden 5 % stichprobenartig manuell ausgewertet und die Ergebnisse dieser manuellen
Auswertung mit denen der automatisierten Auswertungen abgeglichen. Hierdurch wird die
OrdnungsmaBigkeit der automatisierten Auswertung der Bewerbungen durch Baupilot
Uberprft.
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3. Losentscheide
Losentscheide erfolgen offentlich unter notarieller Aufsicht nach MaBgabe der hierfir

einschlagigen Bestimmungen.

§16

Dokumentation

(1) Die Vergabestelle dokumentiert durch dauerhafte und reproduzierbare elektronische

Speicherung

a) die Vorgange betreffend die Er6ffnung des Vergabeverfahrens
(Gemeinderatsdrucksachen, Protokoll der Gemeinderatssitzung,
Veroffentlichung),

b) die Bewerbungen (Bewerbungsbogen und Nachweise),

¢) den Inhalt der unmittelbar nach dem Bewerbungsschlusstermin von Baupilot
generierten Bewerbendenlisten,

d) die Priifung der Bewerbungsunterlagen der Auswahlberechtigten durch einen
formlichen Aktenvermerk,

e) die Priifung iber die ordnungsgemaBe Anwendung des ReiBverschlussverfahrens und
der Erstellung der Liste der Auswahlberechtigten durch einen férmlichen
Aktenvermerk,

f) die unter notarieller Aufsicht durchgefihrte Losentscheidung durch ein
entsprechendes Protokoll,

g) das Ergebnis der stichprobenhaften Priifung der Bewerbungen der nachriickenden
Bewerbenden (§ 15 Ziffer 2) durch ein Protokoll,

h) sdmtliche weitere relevanten Vorgange, die dieses Vergabeverfahren betreffen.

(2) Die Dokumentation ist vollumfanglich nach MaBgabe der einschlagigen gesetzlichen
Bestimmungen und Aufbewahrungsvorschriften in einem allgemeinlblichen Format zu
archivieren, das eine Akteneinsicht bzw. die Herstellung einer Papierakte ermdglicht. Bei
der Herstellung einer Papierakte sind die Vorgange chronologisch zu ordnen und die
Blatter sind mit fortlaufenden Blattzahlen zu versehen.

§17

Benachrichtigung der Bewerbenden, Verkauf der Baugrundstiicke

1. Benachrichtigung, Aufforderung zur Grundstiicksauswahl

Die Bewerbenden erhalten nach der Aufstellung der von der Vergabestelle autorisierten Liste
der Auswahlberechtigten bzw. erweiterten Liste der Auswahlberechtigten (vgl. § 8 Ziffer 1
Absatz 1) eine Benachrichtigung Uber das Ergebnis ihrer Bewerbung. Sie enthalt
insbesondere

a) die Mitteilung, ob sie Auswahlberechtigte oder nachrickende Bewerbende sind,
b) die Platzierung und ggf. den Hinweis auf das Ergebnis von Losentscheiden,
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¢) bei den nachriickenden Bewerbenden in der erweiterten Liste der Auswahlberechtigten
(§ 8 Ziffer 1 Absatz 1 Satz 5) den Hinweis, dass sie als nachriickende Bewerbende in der
Reihenfolge ihrer Platzierung Baugrundstiicke auswahlen durfen, die im voran-
gegangenen Auswahlverfahren nach § 8 Ziffer 2 nicht ausgewahlt wurden oder erneut
verfligbar wurden (z.B. wegen eines nachtraglichen Verzichts auf den Erwerb).

d) bei Bewerbenden, die weder Auswahlberechtigte noch nachriickende Bewerbende sind
die Mitteilung, dass sie aufgrund der erreichten Gesamtpunktzahl nicht in die Liste der
Auswahlberechtigten bzw. Nachrickenden aufgenommen werden konnten und bis zu
welcher Punktezahl (ggfs. mit einem Hinweis auf durchgeflhrte Losentscheide) eine
Aufnahme in die Liste der Auswahlberechtigen bzw. Nachrliickenden méglich war

2. Grundstticksauswahl und Beurkundungstermin
Nach der Auswahl der Baugrundstlcke und Abgabe der Kaufabsichtserklarung erhalten dle

Auswahlberechtigten vom beurkundenden Notar

a) den Entwurf des Grundstickkaufvertrages und
b) den Hinweis, dass der Beurkundungstermin bis zum Ablauf einer vorgegebenen Frist
der Vergabestelle schriftlich zu bestatigen ist.

14



Vierter Teil

Schlussbestimmungen

§18

Bekanntmachung und Inkrafttreten der Leitlinie

Vorstehende Vergabeleitlinie hat der Hauptausschuss am 18.04.2024 in offentlicher Sitzung
beschlossen. Der Ortschaftsrat Mahringen wurde dazu am 15.11.2023 angehort.

Die Vergabeleitlinie ist auf der Internetseite der Stadt Ulm (www.ulm.de) bekanntzumachen. Sie
gilt ab dem Tag nach der Bekanntmachung. Informatorisch wird die Vergabeleitlinie im Mittei-
lungsblatt von Mahringen und unter www.baupilot.com bekanntgegeben.

1¢.04.0%

Ulm, den

Mart]n Ansbacher,

Oberblrgermefster

Tag der Verdffentlichung : 26.04.2024
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#NZ01

Urkundenverzeichnis. 12024

Ulm (Donau)

Geschehen am: 2024
(zweitausendvierundzwanzig)

Vor mir, dem Notar

Kai Biedermann
mit dem Amtssitz in Ulm (Donau)

erschienen heute in den Amtsraumen Bahnhofstr. 1 in 89073 Wi

1. Herr/Frau ..
dlenstansaSS|g Wichernstrale 10, 89078
handelnd fur die Stadt Ulm aufgrunq
Stadt Ulm, die im Original vorliegt un
schrift belgefugt ist. @ &
- personlich bekannt -
M /g‘,
2. #PND#PBNK#ND47 #I\LD66#NDOZ #NDO 3@&}0 04#}%0 05 , #ND34,
#ND76 v \ 9
beide #ND77
beide #ND78#ND79. .
.
3. #PAY X
Auf Ansuchen beurkunde ich was folgt: 4 ;
Kaufvertrag:
l. Kauf
§ 1 Kaufgegenstand und Kaufpreis
1. Die Stadt Ulm - Verkaufer —
verkauft an

#PND#PBNK#ND16 #ND02 #NDO3#NDO04#NDO05 und #PAY

zum Miteigentum je zur Halfte
das im Grundbuch von Mahringen, Blatt #NG06 Bestandsverzeichnis Nr. 1

gebuchte Grundstiick,
Fist. #NG09 #NG12

Gebaude- und Freiflache
zu #NG10 m?



Der Kauf erfolgt mit allen Rechten wie Pflichten und den gesetzlichen Be-
standteilen. Zubehdr ist nicht vorhanden.

- Kaufgegenstand -

Der Kaufgegenstand ist lastenfrei nach Abt. Il und lll des Grundbuchs.

Der Kaufpreis betragt ....,00 €/m?,

bei #NG10 m? - #E
hinzutreten
- ErschlieBungsbeitrag - #E€
- Kostenerstattungsbetrag (6kologischer Ausgleieti) - #E
- Entwasserungsbeitrag y Q - #E€
- Vermessungskosten Q¥ - H#HE
- Hauskanalanschluss Nr. # o V. i €
£ “ S
Gesamtkaufpreis Q & N N_Ziﬁ_&%ﬁy

(in Worten: 100 Euro).

i

Der Gesamtkaufpreis istéalhg Der Kaufer hat defi‘ Sesamtke
auf das Konto der Stadt Ulm (IBAN: DE27 6305 0 l.fée-‘""
SOLADES1ULM) bezahlt. Dies wird vom Stadtvertrete@:’vbestatlgt

%- 9

ls Entgelt ohne Umsatzsteuer. Der ver-
einbarte Preis erhoht sich im Falle an%Umsatzsteuerpﬂlcht des vereinbar-
ten Entgelts um die jeweils glltige, gesé&llch geschuldete und dann durch
Rechnung gesondert auszuweisende %atzsteuer

Der Kaufer tragt alle ErschlieBungsbeitrage, Anschluss- und Anliegerbeitrage
nach Baugesetzbuch, Kommunalabgabengesetz Baden-Wirttemberg und
den einschlagigen Gemeindesatzungen unabhangig vom Zeitpunkt ihrer Ent-
stehung sowie unabhangig vom bautechnischen Beginn der Mallnahme,
siehe jedoch § 1 Ziff. 2. § 436 Abs. 1 BGB wird ausgeschlossen.

Die ErschlieRungs- und Anschlussbeitrdge nach dem Kommunalabgabenge-
setz sowie die Kostenerstattungsbetrage fiir Ausgleichsmafinahmen fur den
Naturschutz gem. §§ 135 a - ¢ BauGB jeweils in Verbindung mit den 6rtlichen
Satzungen der Gemeinde sind mit den o.g. Zahlungen abgeldst.

Abgeldst wird der ErschlieBungsbeitrag fur die erstmalige Herstellung der Er-
schlieBungsanlagen im Bebauungsplangebiet "Kreuzsteig - Dornstadter \Weg"
/ "Dornstadter Strafe - Tobelweg".

Uber die gem. § 1 Ziff. 2 bezahlten Kosten des ErschlieBungsaufwands hin-
aus werden fiir die erstmalige Herstellung der im Bebauungsplan festgesetz-
ten ErschlieBungsanlagen keine weiteren ErschlieBungsbeitrage ernoben.

Aufwendungen aller Art fir Baustelleneinrichtung und Zufahrt hat der Kéufer
zu tragen.



§ 2 Weitere Kaufvertragsbestimmungen

Die Besitziibergabe erfolgt sofort.

Mit diesem Tage gehen die Nutzungen und Lasten sowie die Gefahren des
zufalligen Unterganges oder einer zufélligen Verschlechterung auf den Kaufer
uber.

Ab Besitzilbergabe hat der Kaufer den Verkéufer von allen Verpflichtungen
freizuhalten, die sich aus dem Eigentum oder dem Besitz an dem Kaufgrund-
stiick ergeben. Hierzu gehdrt auch die Verkehrssicherungs- und Wegereini-
gungspflicht.

Steuern und sonstige 6ffentliche Abgaben tbernimmt der Kaufer ab
01.01.2022.

Der Kaufgegenstand wird in dem Zustand Ubergeben, in dem er sich gerade
befindet. Dieser Zustand ist dem Kéaufer bekannt. Es besteht Einvernehmen
daruber, dass der Kaufgegenstand keine von der Stadt Ulm zu beseitigenden
Mangel aufweist.

Die Anspriche und Reﬁ%des Kaufers bei Sachmangeln, insbesondere we-
gen der Grundstucks@féﬁe der Bodenbeschaffenheit, Bebaubarkeit bzw. un-
gehinderte Bebaubarkeit sowie Untergrundverhaltnisse und der sonstigen
Zweckeignung werden aus chlessen. Ausgenommen von diesem Haf-
tungsausschluss sind Schade’h ausd er.\Verletzung des Lebens, des Kdrpers
oder der Gesundheit, die der Verkaufer@nschhef&llch seiner gesetzlichen
Vertreter oder Erfullungsgehilfen zu ver’tggten hat, und sonstige Schaden, die
auf einer vorsatzlichen oder grob fahrlassigen Pflichtverletzung des Verkau-

fers oder seiner gesetzlichen Vertreter oder Erfullungsgehilfen beruhen.

Der Verkaufer versichert, dass er keine ihm bekannten Mangel verschwiegen
hat.

Der Verkaufer hat das Vertragsgrundstick frei von Rechtsmangeln zu tber-
geben, soweit in dieser Urkunde nichts anderes vereinbart ist. Nicht gehaftet
wird fiir die Freiheit von altrechtlichen Dienstbarkeiten. Der Verkaufer erklart,
dass ihm solche nicht bekannt sind.

Die Kosten des Vertrags und seines Vollzugs, die Vermessungs- und Abmar-
kungskosten sowie die Grunderwerbsteuer tragt der Kaufer. Bezlglich der
Kosten des Wiederkaufrechts wird auf Abschnitt 1. § 6 Ziff. 2 verwiesen.

Eine Genehmigung dieses Vertrages durch die Rechtsaufsichtsbehorde ist
nach Angabe der Stadt Ulm nicht erforderlich.

Das Baugebiet "Kreuzsteig - Dornstadter Weg / Dornstadter Str.-Tobelweg",
Gemarkung Mahringen, wird mit Erdgas versorgt.

Der Kaufer duldet Béschungen, die im Zuge der ErschlieBung des Baugebie-
tes auf dem Kaufgegenstand entstehen, dauernd und unentgeltlich. Kosten



10.

11.

12.

fur die Herstellung, Bepflanzung, Unterhaltung und Erneuerung der Béschun-
gen tragt die Stadt Ulm nicht. Der Kaufer kann nicht verlangen, dass anstelle
der Béschungen Stiitzmauern errichtet werden.

Sollten besondere Griinde (z.B. die Topographie des Gelandes) bei dem
Kaufgegenstand die Errichtung von Stitzmauern oder sonstiger besonderer
Einfriedigungen erforderlich machen, so gehen diese MaRnahmen zu Lasten
des Kaufers.

Der Kaufer kennt den fiir den Kaufgegenstand verbindlichen Bebauungsplan
auch hinsichtlich der fur die Nachbargrundstiicke giltigen Ausweisungen. Er
hat sich insbesondere iiber Art und MaR der zuldssigen Bebauung sowie den
weiteren 6ffentlich-rechtlichen Bestimmungen, insbesondere auch die Ver-
pflichtung zur Installation einer Photovoltaikanlage eingehend informiert.

Auskiinfte erteilt der BUrgerservice Bauen.

Der Kaufer anerkennt die Festsetzungen des Bebauungsplanes hiermit aus-
dricklich.

Der Kaufer verpflichtet sich tadt UIm gegeniber, den auf dem Kauf-
grundstiick befindlichen Hurm Zuge der eigenen AufschlieBungsarbeiten
vor Baubeginn in der Weise zu sichermiund auf dem Kaufgrundstiick zu la-
gern, dass eine Zerstérung des Mutterb@%ens vermieden wird und seine spé-

tere VenNendung im gesamten Umfang m@ch ist.
@

Ein Anspruch auft%ierung von Humus bzw. O\%rboden durch die Stadt Ulm
besteht nlcht

Der Eufer g@;aﬁet den' Bauherren der Nachbargrundstiicke, wahrend der

inen 2,5 m breiten ifen seines Grundstiicks zum Gehen und
ntgel zu benutzen. Dieser Streifen ist mit den Nachbarn fest-
zulegenw@a@Recht%pscht mlt Erfullung der Bauverpflichtung auf dem jewei-

Ilgen Nac?@ar@andstu%

&
@l&é@ Verew@arun@@egrundet keinen unmittelbaren Anspruch des Nachbarn
.Sud. §‘%& BGB. Dle‘%est!mmungen des baden-wirttembergischen Nach-
bar@aﬂsre@mplelben unberihrt.

" 4

Der Kau"f%kerklart sich ausdriicklich damit einverstanden, dass die Grund-
stiicksanschjussleitungen (Hauskanalanschliisse) zum é&ffentlichen Entwés-
serungskanal im Zuge der GesamterschlieBung des Baugebiets durch den
von der Stadt Ulm beauftragten Unternehmer hergestellt werden oder wur-
den. Die hierfur entstandenen Kosten sowie die weiteren baugebundenen
Nebenkosten (z.B. Wasser- und Stromanschluss) sind vom Kaufer gesondert
zu bezahlen auf Anforderung durch die Stadt Ulm oder den Versorgungstra-
ger, die SWU Energie GmbH. Diese Kosten sind in den von der Stadt Ulm zu
erhebenden 6ffentlich-rechtlichen Beitragen nicht enthalten.

Far die Ableitung von Abwasser gilt die Satzung uber die Stadtentwésserung
der Stadt Ulm.



Vor Baubeginn ist die Abstimmung Uber den Anschluss der Abwasserleitung
an die stadtische Kanalisation mit den Entsorgungs-Betrieben der Stadt Ulm
erforderlich. Dazu ist ein Entwasserungsplan vorzulegen, aus dem die ge-
planten Abwasseranfallstellen, -leitungen und Vorbehandlungsanlagen bis
zum Anschluss an die 6ffentliche Kanalisation zu ersehen sind.

13 Die Auflassung erfolgt sofort. Zur Gibergangsweisen Sicherung des Auflas-
sungsanspruchs des Kaufers wird die Eintragung einer Auflassungsvormer-
kung zu Lasten des Kaufgegenstandes und zugunsten des Kaufers bewilligt.
Eintragungsantrag wird heute nicht gestelit. Jederzeitige Antragstellung be-
halt sich der Kaufer vor.

14. Der Kaufer erteilt den jeweiligen rechtsgeschéaftlichen Vertretern der Stadt
Ulm in Grundstiicksangelegenheiten — je einzeln — Vollmacht zu seiner Ver-
tretung bei der Abwicklung dieses Vertrages und bei der Abgabe und Entge-
gennahme von Erklarungen aller Art, insbesondere soweit diese zum Grund-
buchvollzug erforderlich oder dienlich sind. Von den Beschrankungen des
§ 181 BGB ist Befreiung erteilt. Das Recht des Kéaufers selbst tatig zu wer-
den, wird dadurch in keiner Weisgﬁngeschrénkt.

1. Nachw:rkende V%ﬂlchtungen

\,‘7 a

&, Vorbemerkung %
L "&W 3

Die Bereltstellung von stadtls&en Baugrundstiicken fur private Bauherren hat den
Erhalt einer sozial st bllen Bewo@aerstruktur zum Ziel. Dle Stadt Ulm w1|| den Kau-
fern dieses B augrun ]
zum Zwecke Wﬁlgen%ung zur Verlgung stellen. Die nachfolgenden Bestim-
mungen sollen¥ors Iem emgr Spekul%n mit stadtischem Grund und Boden vor-
beugen y

»’5

Um W.@el zZu e%gc% verembaren die Parteien hiermit folgendes:

&

‘vfi . % /§ 3 Bauverpflichtung

Der Kaufer mmmnerﬁa% von zwei Jahren nach der Ubergabe des Grundstiicks mit
dem Bau des G%udes beglnnen und das Gebaude muss innerhalb von vier Jahren
ab heute bezugsfer% sein. Das Gebaude muss den Bestimmungen des malRgeben-
den Bebauungsplanes und gemaR der noch zu erteilenden Baugenehmigung ent-
sprechen samt baurechtlich notwendiger Stellplatze.

§ 4 Eigennutzungsverpflichtung des Kiufers

Der Kaufer verpflichtet sich hiermit gegeniiber der Stadt Ulm, das auf dem Grund-
stiick errichtete Wohngeb&ude ganz oder in Teilen auf die Dauer von mindestens
zehn Jahren ab Einzug ununterbrochen mit dem Hauptwohnsitz selbst zu nutzen. Als
Einzug gilt das Datum der Anmeldung, nachgewiesen durch Vorlage der Meldebe-
scheinigung. Nur aus zwingenden, detailliert darzulegenden Griinden kann hiervon
abgewichen werden, hierliber entscheidet die Stadt Ulm nach entsprechender Ein-
zelfallpriufung.



Sind mehrere Personen Kaufer, so genlgt es, wenn einer der Kaufer der vorgenann-
ten Selbstnutzung nachkommt. Die Verpflichtung wird auch erftllt, wenn sie vom
Ehepartner oder Verwandten in gerader Linie Gbernommen wird.

§ 5 Vermietung

Eine Vermietung des Kaufgegenstandes darf mind. auf die Dauer von 10 Jahren ab
Erstbezug nur zur ortsiblichen Miete erfolgen; bei einem Mietspielgel bildet der Mittel-
wert die Héchstgrenze.

Bei der Stadt Ulm, Abteilung Liegenschaften, sind unaufgefordert vor Beginn der Miet-
nutzung die entsprechenden Nachweise (z.B. Mietvertrag, Nachweis Miethche, etc.)
einzureichen. .

Bei einer Vermietung tber der durchschnittlichen ortsé;bhchen Verglelchsmlete des
Mletsplegels UIm!Neu Ulm, kann die Stadt UIm#{e Dlﬁenz z’wschen Vergleichs-

1) Der Verkaufer behalt sich das Recht zum Wleder
wenn

a) der Kaufer auf dem Kaufge 3 o
gabe ein nach den Bestimmungen des maRgebenden Bebauu gsplanes und geman
der noch zu erteilenden B ,,,htgung zulassnges Gebaude samt baurechtlich
notwendigen Stellplatzen n-und-nicht:innerhalb von vier Jahren nach der
Auflassung bezugsfertlg fertlg@astellt wird. Mal‘%@bllch fur den Zeitpunkt der Bezugs-
fertigkeit ist der Tag»der Abnahm% des Gebaudes durch die Baurechtsbehérde bzw.

der tatsachllqge Bez%der Wohn% “ %;

Sollte diese Frist'ni teln@halten wer%n aLi;‘. Grunden die nicht vom Ké&ufer zu
vertreten sind, s@ kant 4d|es"‘é von der S@dt Ulm auf entsprechenden Antrag verlan-
gert werden. o e

N i

den Ka@fgeg%;tand oder Teile davon unbebaut oder vor Erflllung der
ingsverpflichtung (§4) weiterverauBert oder mit einem Erbbaurecht, einem
NieRbrauchsgecht o%r einer Dienstbarkeit belastet. Ausgenommen hiervon ist eine
Verauferung mEhega‘t"@@h oder Verwandten in gerader Linie des Kaufers, die die
vereinbarten Ver@;chtungen aus diesem Vertrag gegeniiber der Stadt Ulm Uberneh-
men und die sich a@der Vormerkung ergebenden Zielsetzungen einhalten.

c) der Kéaufer seiner Eigennutzungsverpflichtung nach § 4 nicht nachkommt.

d) bei unrichtigen bzw. unvollstandigen Angaben zu Eigentum und Vermégen sowie
bei VerstdRen gegen die Leitlinie der Stadt Ulm zur Vergabe von Baugrundsticken
(VergLL) in der bei der Vergabe aktuellen Fassung, namentlich durch unrichtige oder
unvollstandige Angaben bei der Bewerbung.

e) vor Erfullung der Verpflichtung nach Buchstabe a) Uiber das Vermégen des Kau-
fers / Grundstiickseigentiimers das Insolvenzverfahren eréffnet oder der Antrag auf



Eréffnung eines solchen Verfahrens mangels Masse abgewiesen wird oder das Ru-
hen iber den Antrag auf Eréffnung des Insolvenzverfahrens oder das Ruhen eines
angeordneten Verfahrens angeordnet wird oder der Kaufgegenstand in ein Nachlas-
sinsolvenzverfahren einbezogen wird oder die Zwangsversteigerung oder Zwangs-
verwaltung des Kaufgegenstands angeordnet wird.

2.

Ausiibung des Wiederkaufsrechts

a) Zur Austbung des Wiederkaufrechts genugt das Vorliegen nur einer der vorge-

b)

9)

h)

nannten Voraussetzungen.

Die Stadt Ulm kann die lastenfreie Ruckubertragung d&qi(aufgegenstandes das
in Abschnitt | bestellte Recht ausgenommen, verlarfge!n :

Die Ausiibung dieses Wiederkaufsrechts (§§ 466 ff. B@B) h%«mlﬁels einge-
schriebenem Brief dem Vertragspartner g entber zu

Bei Teilverauerung nach Realteilung und/o'é?g in Raum- od@gﬂellager&m i.S.
des WEG kann die Stadt Ulm das Wiederkau sz@gh&ch ihrer Wahl am betref-

fenden Grundstiicksteil oder am ganzen Kaufgegens and ausubeﬁ;/

Bei Ausibung des Wiederkaiifsrechts hat die Stadt Ufm‘&dew&:ﬂfer den verein-
barten Kaufpreis sowie vom Kaufer fur den Kaufgegenstand bezahlte Erschlie-
Rungskosten im Sinne des BauGB sowie Anliegerbeitrage und Anschlusskosten,
jeweils einschlieBlich etwalg‘@VQrauszahlungen und ohne Beriicksichtigung von
Geldwertveranderungen, zinslos‘zu-erstatten. Entsprechendes gilt auch fur die
Kostenerstattung nach den §§ 135a ff. BaLrGB sowie Vorauszahlungen hierauf.

Weitere Aufwendungen (§459 BGB) des K rs auf den Kaufgegenstand ein-
schlieRlich der Aufwendungen zur Ernch?m@ von Gebauden hat die Stadt Ulm
nur insoweit zu ersetzen, als sich durch sie der Wert des Kaufgegenstandes ge-
geniiber dem heutigen Zustand erhoéht hat. Sind sich die Vertragsteile Gber den
Betrag der Werterhéhung nicht einig, entscheidet der Gutachterausschuss der
Stadt Ulm fir beide Seiten verbindlich (iber den malgeblichen Betrag der Wert-
erhdhung. Die Riickzahlung erfolgt Zug um Zug gegen Erflllung der Rickiber-
tragungsverpflichtung durch den heutigen Kaufer. Eine Erhéhung des Bodenwer-
tes ist keine Wertsteigerung im Sinne dieser Bestimmungen.

Etwaige wertmindernde Eingriffe fihren zur Herabsetzung des Wiederkaufsprei-
ses in Hohe der Wertminderung.

Kosten und Steuern aus Anlasses des Wiederkaufs, insbesondere auch eines
Wertgutachtens des Gutachterausschusses gehen zu Lasten des Kéaufers.

Die bei Austibung des Wiederkaufsrechts anfallenden Kosten und Steuern hat
der heutige Kaufer zu tragen. §§ 456 ff. BGB gelten im Ubrigen entsprechend,
wobei die Bebauung des Kaufgegenstandes keine zum Schadensersatz ver-
pflichtende wesentliche Veranderung darstelit.

Das Wiederkaufsrecht kann ausgeiibt werden, wenn die tatsachlichen Voraus-
setzungen gegeben sind, also auch dann, wenn den K&ufer an der Nichterfullung



)

seiner Verpflichtungen kein Verschulden trifft. Er kann sich insbesondere nicht
auf die Veranderung der Umsténde berufen.

Zur Sicherung des durch die Auslibung des Wiederkaufrechts entstehenden An-
spruchs des Verkaufers auf Riickiibertragung des Eigentums, zu der sich der
Kaufer hiermit zu vorstehenden Bedingungen verpflichtet, bewilligt der Kaufer die
Eintragung einer

Auflassungsvormerkung
fur den Verkaufer beim Kaufgrundstuck.

Die Antragstellung erfolgt durch den Verkaufer anlasshsl;l der Erklarung der Auf-
lassung.

Das Wiederkaufsrecht kann binnen eines Jahres ab @nntnlg des Verkaufers von
den wiederkaufsberechtigenden Umstanden: @ﬁsgeubt%rc@
o -
Nach Erfullung der Eigennutzung nach § 6 ?‘gf 1 Bucnstabe%@ erhsch das
derkaufsrecht und die Vormerkung zur Slche des Wlederk@fsrechts ist im
Grundbuch auf Antrag des Eigentiimers zu Iosc' :

}‘

4 K/ &
Ill.gonstige Bestimmungen y
gg“@%} — g
§7 Vormerk%gen

Die Stadt Ulm verpflichtet sich, auf Verl en und Kosten des Kaufers mit
den Erwerbsvormerkungen im Ran ter vom Kéufer am Vertragsgrund-
stiick bestellte Grundpfandrechte zur%”ckzutreten welche der Finanzierung
des Kaufpreises, der Kosten der auf dem Kaufgegenstand errichteten Bau-
werke und etwaiger ErschlieRungs- und Anliegerbeitrdge, Hauskanalan-
schlusskosten sowie offentlich-rechtlichen Ausgleichsabgaben dienen. Vo-
raussetzung ist, dass das Grundpfandrecht zugunsten eines bundesdeut-
schen Kreditinstituts (Bank, Sparkasse, Bausparkasse oder Versicherungs-
unternehmen) bestellt wird und sich dieses gegentiber der Stadt Ulm ver-
pflichtet, eine Valutierung nur zu den vorgenannten Zwecken und nach Bau-
fortschritt vorzunehmen und das Grundpfandrecht entweder nicht abzutreten
oder die eingegangenen Bindungen etwaigen Rechtsnachfolgern aus dem
obigen Kreis aufzuerlegen.

Bei einer Grundpfandrechtsbestellung zugunsten der L-Bank Staatsbank fur
Baden-Wirttemberg zur Absicherung eines Darlehens im Rahmen der
Wohnraumférderung ist die Stadt UIm zum Rangricktritt auf Verlangen und
Kosten des Kaufers verpflichtet, wenn die L-Bank erklart, dass das Grund-
pfandrecht ausschlieBlich zur Sicherung eines der vorgenannten Darlehen
dient und das Grundpfandrecht nicht ohne Zustimmung der Stadt Ulm abge-
treten wird.



2. Die Anspriiche aus diesem Vertrag sind nur mit Zustimmung der Stadt Ulm
Ubertragbar und verpfandbar. Die Stadt Ulm ist nur verpflichtet, einer Ver-
pfandung der Anspriiche aus diesem Vertrag zuzustimmen, wenn die Ver-
pfandung unter Einhaltung der vorstehenden Bestimmungen zugunsten ei-
nes bundesdeutschen Kreditinstituts aus dem obengenannten Kreis erfolgt.

§ 8 Vollmacht, Weitergabepflicht

L Der Kaufer (mehrere je einzeln) erteilt den rechtsgeschéftlich Bevollmé&chtig-
ten des Verkaufers — je einzeln — schon jetzt die Vollmacht, ihn bei der Riick-
auflassung des Vertragsgegenstandes an den VerauRerer zu vertreten, des
Weiteren alle Erklarungen und Handlungen vorzunehmen, die zum Vollzug
des Wiederkaufsvertrages erforderlich sind. Von § 181 BGB ist Befreiung er-
teilt.

Die Stadt Ulm wird von ihrer Vollmacht nur Gebrauch zu machen, wenn der
Wiederkaufsvertrag wirksam entstanden ist

2. Der heutige Kaufer verpflichtet sigh; alle in diesem Vertrag und insbesondere
in diesem Abschnitt Il der Urkuhde @ibernommenen Verpflichtungen einem
Rechtsnachfolger aufzuerleg und%esen wiederum zur Weitergabe zu ver-
pflichten. Unterlasst er dies, so bleibt é@er Stadt Ulm gegeniiber weiter in der
heute (ibernommenen Verpflichtung und witd gegebenenfalls schadensersatz-
pflichtig. ) XY,

//-;7. N
Vorstehende Bestlmﬁwpg stellt keine Zustlmmun@zur VerauBerung durch den
Kaufer darégnd befreit %ebenenfalls nicht von der Leistung einer verwirkten
Vertragsstr% B

W i,
L ‘@fé&

3@ Schlu%bestlmmungen

s,
= % - o
e X % Th e Y

i L L 4% ’fﬁmﬁ’%

%9 Grundbucherklarungen

Wir erklaremﬁglgen@e m@edlngte

// _ ' Auflassung:

Kaufer und Verkaufer sind sich iber den Eigentumsiibergang an dem in Ziff. I. § 1
naher bezeichneten Kaufgegenstand auf den Kaufer

zum Alleineigentum

zum Miteigentum je zur Halfte

einig. Die Eintragung der Eigentumsumschreibung in das Grundbuch wird bewilligt
und beantragt.

Weiter wird dariiber hinaus allseits bewilligt und beantragt in das Grundbuch einzu-
tragen:

die Eintragung der in § 6 Ziff. 2 Buchstabe j.) bestellten Vormerkung.
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Das Grundbuchamt wird gebeten, beiden Vertragsparteien anstelle einer Vollzugs-
nachricht einen unbeglaubigten Grundbuchauszug zu Uibersenden. Dem Notar soll
eine Vollzugsnachricht erteilt werden.

§ 10 Teilunwirksamkeit

Sollte eine der Bestimmungen dieses Vertrages ganz oder teilweise rechtsunwirksam
sein oder werden so wird die Giiltigkeit der Ubrigen Bestimmungen dadurch nicht be-
rihrt. In einem solchen Fall ist der Vertrag vielmehr seinem Sinne gemaR zur Durch-
fuhrung zu brlngen Nétigenfalls sind die Parteien gegenseitig verpflichtet an der
Schaffung einer Bestimmung mitzuwirken, die dem wirtschaftlichen Inhalt oder dem
beabsichtigten Zweck der unwirksamen Bestimmung méglichst nahekommt. Entspre-
chendes gilt fur eine Vertragsliicke. Beruht die Unguiltigkeit auf einer Leistungs- oder
Zeitbestimmung, so tritt an ihre Stelle das gesetzlich zulassige MaR.

M rfsvorlage

Der Vertragspartner der Stadt Ulm bestatlgt &ss er Gelegenheit hatte sich mitdem
Gegenstand der Beurkundung anhand des Vert?%gsentwurfs vorab ausreichend aus-
einander zu setzen. Dies gilt insbesondere flr dleWerelnbarungen vorstehend Ab-
schnitt Il. Der Kaufer bestétigt, ‘dass ihm mindestens: e| Wochen vor der Beurkun-
dung ein Entwurf dieses \f@ages durch den Notar zug@eltet wurde (§ 17 Abs. 2 a
Beurkundungsgesetz). -

e,

p ?“6\%&\;
o

§ 12 &bsch riften

,(%:: .

Beglﬁublgte Abscf@{ ﬂ.’@dms&f‘@rkund@sollen erhalten:

Stadf@%@gzgl e%ktro%ch an hvertraqsteam@ulm de
Grundbu@;\anﬁ@lektf@lsch)

Einfache Abs@wﬂen erhalten:
Finanzamt (1) ~

Gutachteraussch u% 7(1)

Vom Notar vorgelesen, v. d. Erschienenen genehmigt und eigenhéandig unterschrie-
ben:
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